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Introduktion
Vilkommen till Bostadsrittsforeningen Kogaren 1!

Har har vi samlat grundldggande information om vilka regler och rutiner som giller 1
fastigheten.

Bostadsratter
Andrahandsuthyrning

Info kring andrahandsuthyrning

Foreningen tar ut en avgift om 10% av ett prisbasbelopp per ar for uthyrning, i enlighet med
foreningens stadgar. For perioder kortare én 1 ar tas avgiften ut pro rata. Prisbasbelopp 2018
ar: 45 500 kr. Avgift debiteras i december.

Lénkar till info om andrahandsuthyrning.

http://www fastighetsagarna.se/stockholm/brf/kompetensutveckling/andrahandsuthyrning/andrahandsuthyrning-
detta-galler-mellan-bostadsrattshavare-och-hyresgast_1

http://www fastighetsagarna.se/stockholm/brf/kompetensutveckling/andrahandsuthyrning/riktlinjer-for-
uthyrning-av-bostadsratt

De blanketter som ska fyllas i hittar ni pd ldnken nedan, 1051 och 1055, de ska ldmnas in till
styrelsen for godkdnnande. Brevlada finns i port 50.

http://www fastighetsagarna.se/kunskapsbanken/brf/uthyrning-av-bostadsratt

Info kring korttidsuthyrning

Korttidsuthyrning ska alltid, sésom andrahandsuthyrning, godkénnas av styrelsen. Ansdkan
sker via foreningens dokument rérande uthyrning som ni hittar pd hemsidan, samma
dokument géller for korttids- som f6r andrahandsuthyrning.

Ansokan skall ldmnas in senast tio dagar innan uthyrningen triader i kraft.

Med korttidsuthyrning menas minimum 7 dagar upp till max 3 ménader. Langre én 3 manader
rdknas som andrahandsuthyrning och bedoms dérefter.

Det &r tillatet att hyra ut 4 ganger per dr. Vid sérskilda fall kan fler tillfdllen godkédnnas av
styrelsen men som regel kommer detta inte att godkédnnas.

Avgift infors for korttidsuthyrning (samma som for andrahandsuthyrning).

Det dr ldgenhetsinnehavarens ansvar att vara ritt forsikrad vid uthyrning. Ocksa
andrahandshyresgasten bor ha en hemforsdkring for sina saker och for att kunna

ersitta innehavaren for eventuella skador. Tala med ditt forsékringsbolag om vilket skydd
du har och om du behdver komplettera det.

Lank till info kring korttidsuthyrning:

http://www fastighetsagarna.se/stockholm/brf/kompetensutveckling/andrahandsuthyrning/korttidsuthyrning-av-
bostadsratt




Regelhafte Brf Kogaren 1 Sidan 3 av 9

Pantforskrivning

Om du vill beléna din bostadsritt, kontakta din bank och dérefter styrelsen for att fa
pantforskrivningen registrerad och kompletterad med aktuellt registreringsbevis for
foreningen. Vid 16sen av 14n maste kvitto eller makulerad pantfoérskrivningshandling snarast
inséndas till styrelsen for avnotering. Sker inte detta kommer bostadsrétten att vara noterad
som pantsatt. Inget centralt register ver beldnade bostadsritter finns, utan dessa registreras
hos respektive forvaltare eller styrelse.

Ombyggnad

Se foreningens stadgar §29 och framat: "BRH far inte géra ndgon vasentlig forédndring i
lagenhet utan tillstdnd av styrelsen".

Kontakta alltid styrelsen i tveksamma fall! Med "vésentliga fordndringar" menas t ex ingrepp
1 barande byggnadsdelar, fasad, dvriga "utvindiga delar" (t.ex. mot trapphuset), flytt av
véggar, och allt som ror VVS och el.

Underhall

Varje bostadsréttsinnehavare ér sjilv ansvarig for lagenhetens underhéll och svarar sjélv for
alla underhéllskostnader. Se separat blad for information om vad som ar foreningens
respektive ldgenhetsinnehavarens ansvar.

Forsakring

Fastigheten ar forsékrad hos Brandkontoret. Varje bostadsrittsinnehavare maste ha egen
bostadsrittsforsidkring samt hemforsékring.

Overlatelse

Om du vill sdlja din bostadsritt, tag kontakt med styrelsen. Om du belanat din bostadsritt,
maéste lanet l9sas eller dvertas av kdparen i samband med dverlatelsen. Om du dr oséker over
om din bostadsritt dr beldnad har forvaltaren detta registrerat i ett ligenhetsregister. En
overlitelse méste vara skriftlig. Ar du gift méste din make/maka godkiinna &verlatelsen, dven
om han/hon inte &r registrerad dgare. Detta &r ett s.k. dktamakegodkinnande (satillvida inte
dktenskapsforord géller).

Hyreslagenheter

Forandring av lagenheten

Tvittmaskin, diskmaskin och koksflakt

Hyresgésten fér inte, utan sérskilt tillstdnd av styrelsen, installera tvittmaskin, diskmaskin
(s.k. bankdiskmaskin fir dock installeras) eller koksflakt. I det fall tillstdnd erhélles, forbinder
sig hyresgésten att se till att installationen utfors pé ett fackmassigt sitt, att utdva tillsyn och
kontroll av maskinen med vattenanslutningar och dylikt samt att vid varje tillfdlle efter
anvindandet stinga av vattnet till maskinen. Tviattmaskin far bara installeras 1 utrymme med
golvbrunn.

Fast inredning och utrustning

Hyresgésten fér inte, utan sdrskilt tillstdnd av bostadsrittsforeningen, dndra ldagenhetens fasta
inredning eller utrustning samt inte gora ingrepp eller fordndring i 1dgenhetens vatten-, virme
eller elsystem.
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Underhall

Hyresgésten skall snarast till styrelsen anméla fel eller brister som uppkommer i ldgenheten,
samt forekomst av ohyra och skadeinsekter i lagenheter, se under "Ohyra och skadeinsekter”.
Generellt géller att underhall sker i samrédd med styrelsen.

Gemensamma utrymmen och funktioner

Barnvagnar

Utrymme for barnvagnar finns i killargdngen mellan port 52-54 (bredvid tvéttstugan). Det &r
av brandsdkerhetsskal inte tillatet att forvara barnvagnar i trapphuset. Barnvagnsrummet ar
endast till for barnvagnar. Ovrig forvaring sker i respektive killarforrad.

Cykelrum

Det finns tva cykelrum pa bottenplanet, det ena med ingang i port 50 och det andra i port 56.
Cykelrummen dr endast till for cyklar med tillbehdr. Ovrig forvaring sker i respektive
kallarforrad.

Hushallsavfall

Hushallssopor kastas 1 for &ndamalet utstdllda tunnor. Sortera soporna vil, kartonger, glas,
hérd plast och tidningar skall inte slingas i soptunnorna, for dessa foremaél finns av
kommunen uppstillda atervinningsstationer, se Grovsopor.

Grovsopor

Det finns inget grovsoprum i huset. Eventuella grovsopor maste varje ldgenhetsinnehavare
eller hyresgist sjdlv ta ansvar for att transportera bort. Grovsopor, avlagda mobler, emballage
etc., fir inte under nidgra omsténdigheter stéllas i de allménna utrymmena, med tanke pa fara
vid omedelbar utrymning. Vénligen respektera detta.

Nirmaste sopstation finns i Ostberga pa Sockenvigen (vid Arstafiltet, buss 144 har en
héllplats vid Ostbergatippen). For tidningar, kartonger, glas-, plast- och metallférpackningar
finns atervinningsstationer med for &ndamalen avsedda containers pa Gullmarsvégen nere vid
Gullmarsplan och pa Skontorpsvégen, pa det ndrmaste kronet. Det finns dven en mobil
itervinningsstation som nigra ganger om ret stannar vid Gullmarsplan och Arsta torg. For
exakta tider och platser se www.stockholm.se.

Staddagar (Stadning)

Tva ganger om dret har vi s.k. stiddagar, pa varen respektive hosten. Vi samlas allihop pa
gérden och utfor olika sysslor i och runt fastigheten. Vi blir kallade av miljégruppen som har
satt ihop ett program for dagen. Forslag pa dtgirder lamnas till dem. Vi avslutar dagen med
lattare fortiring. Foreningen har en policy att de som inte dr med pé stdddagen ska betala en
frivillig avgift. Avgiften har av foreningsstimman satts till 500 kronor.

Tvattstuga

Pa bottenplanet mellan port 52 och 54 finns tvittstuga, torkrum och mangel. Bokning sker
med en s.k. bokningscylinder. Cylindern maste vara forsedd med lagenhetsnummer for att
bokningen skall vara giltig. Parkera cylindern om du ej ténker tvitta pd markerad tid. Har du
forlorat din bokningscylinder eller nycklarna kan nya bestillas av styrelsen. Ingen far inneha
tvd cylindrar.

Regler i tvittstugan
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* Om bokad tid inte har paborjats efter en timme, far passet utnyttjas av andra.

*  Torkrummet kan utnyttjas 40 minuter in pd nésta pass, men visa hinsyn med tanke pa
att maskinerna tvittar fort. Den extra torktiden géller dock ej torktumlaren.

* Innan avslutat tvéttpass skall tvittstugan och torkrum stéidas. Redskap finns i skrubben
bredvid torkrummet. Tomma forpackningar tas hem. Glom inte att ta bort damm i
torktumlaren samt att torka ur torksképen.

* Ev. felanméilan gors till ansvarig i styrelsen (se bifogad lista).

* Ténk pa att det dr vi sjélva som ansvarar fOr att tvittstugan stidas.

Ventilation

For hela fastigheten finns ett centralt ventilationssystem. Ventiloppningar {or luftutsug
(franluft) finns i badrum och kok och ett sovrum. De fér ej byggas for eller tapetseras dver.
Tilluft kommer fran ventiler under fonster. Hall ventilerna 6ppna for basta mojliga
ventilation. Det &r inte tillatet att koppla en koksflakt till fliktsystemet (se dven koksflikt).

Varme

Huset dr anslutet till fjdrrvdrme sedan 1982. Radiatorventilerna — de som justeras med
hylsnyckel — far inte egenmaéktigt stillas om. De ska trimmas in samtidigt i hela huset.
Didremot gér det bra att sjélv lufta elementen om det kénns kallt.

Parkeringsplatser
1. KOREGLER

1.1 VEM KAN STALLA SIG I KON FOR PARKERINGSPLATS?

Den som ir lagenhetsinnehavare till 14genhet i foreningen Kogaren 1 har rétt att stélla sig i
kon for parkeringsplats forutsatt att denne innehar en bil alternativt inférskaffar en bil inom 3
ménader efter att man fatt en plats. En person kan endast ha ett kd-drende. Om
lagenhetsinnehavaren séljer sin ldgenhet gar parkeringsplatsen tillbaka till kon och erbjuds till
koande pa forsta plats. Om ldgenhetsinnehavaren siger upp sin plats erbjuds platsen till ndsta
sokande 1 kon.

1.1.1 Vad ska inga i anmalan till kon?

Obligatoriska uppgifter i anmaélan till parkeringskdn ar namn och adress. Om det saknas
obligatoriska uppgifter i en anmilan till bostadskon begér styrelsen in komplettering.
Komplettering ska ske inom tre for att kotiden ska ridknas frdn anmélningsdagen. Om
kompletteringen kommer in senare én tre veckor riknas kétiden frén den dag kompletteringen
inkom till styrelsen.

1.2 KOTIDER

Kétiden riknas frén den dag registrering med kompletta obligatoriska uppgifter sker till
styrelsens mailadress Kotiden dr personlig och kan inte 6verforas pa nagon annan. Nér
etthushéll har formedlats en parkeringsplats genom kon nollstélls kotiden.
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2.1 GRUNDREGLER

Boende i1 kon for parkeringsplats star i en rak gemensam ko. Parkeringsplats formedlas till den
sokande som har langst kotid. Kdande kan tacka nej till erbjuden parkeringsplats obegrénsat
antal génger, erbjudandet gir da vidare till ndsta boende i kon. Ett grundldggande krav for att
f4 parkeringsplats ér att den koande bor stadigvarande i sin bostad i foreningen.
Parkeringsplatsen foljer inte med i andrahandsuthyrning av bostad utan ska d& under
uthyrningstiden upplatas till ndstkommande i kon fram till dess att l1dgenhetsinnehavaren
aterigen bor 1 sin bostad. Boende kan tacka ja till en parkeringsplats under den tid att denne
hyr ut sin bostad i andra hand, men det &r forsta person nést i kon som fér nyttja
parkeringsplatsen under uthyrningstiden. Nér ldgenhetsinnehavare séljer sin lagenhet eller
sdger upp sin parkeringsplats aterfaller den till foreningen och tilldelas den boende som star
forst 1 kon.

3.1 AVGIFT

Avgiften bestdms av styrelsen.

Mattpiskning
Det finns en piskstéillning ovanfor parkeringsplatserna vid port 54. Skaka eller piska inte dina
mattor pa balkongen.

Administration

Bostadsrattsforeningens styrelse
Styrelsen samt kontaktpersoner, se bilaga.

Ekonomi

En bostadsrattsforenings &ndamal ar att uppléta bra bostadsritter till formanlig avgift. Om alla
hjélps at att hélla driftskostnaderna nere, kan avgiftsutvecklingen bli gynnsam. Ex. 14t inte
vatten rinna 1 onddan, atgdrda omgaende lackande kranar, element, toaletter osv. Sldck ljuset i
allmédnna utrymmen nér du &r fardig. Se till att portar och kdllardorrar dr stdngda, med tanke
pa inbrottsrisken samt att virme flodar ut, speciellt vintertid.

Forvaltare

Foreningens kamerala forvaltare &r Radrum Mékleri och Forvaltning
Odengatan 42, box 6074, 102 32 Stockholm
Telefon 08-34 30 13, telefax 08-34 62 05, mailadress: info@radrum.se

For nérvarande har vi ingen teknisk forvaltare. Vi har en reparationsgrupp som kan dtgirda
smérre fel i fastighetens allménna utrymmen. Se separat bilaga. Vid andra fel kontaktar
styrelsen enskilda firmor.

Fel av akut art som kréver omgéende dtgird kan dven anmailas pa jourtelefon. Exempel pa
akuta fel dr 6versvimning, inget varmvatten, stromlost i hela lagenheten trots att alla
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sakringar ar hela. Radgor gdrna med en granne eller styrelsen om ndgot akut intréffar, det ar
mdjligt att ndgon 1 huset kan dtgérda det.
Foreningen har avtal med jourfirman Dygnet Runtservice. Jourtelefon: 08-18 70 00

Hyror och avgifter

Arsavgifterna bestims av styrelsen vid budgetsammantriide &rligen. Avgiften ir till for att
tacka foreningens utgifter samt underhélls- och reparationsbehov. Avgifterna aviseras
ménatligt och betalningen skall vara foreningen tillhanda senast pa forfallodagen enligt avi.
Drdjsmalsrénta och pdminnelseavgift debiteras. Avgift/hyra skall inbetalas till:

Brf Kogaren 1 bg: 5437-3022

Vid betalning pa annat sétt an med de fortryckta avierna, var noga med att ange avsedd
period, betalningsavsindare, ldgenhetsnummer och féreningens namn (Kogarenl).

Medlemsforteckning
Aktuell forteckning 6ver medlemmar finns hos styrelsen.

Nycklar

Till portar och samtliga gemensamma utrymmen gar samma nyckel. Alla hushéll har tre
nycklar. Det &r ett spérrat lassystem och extranycklar bestélls av styrelsen till en kostnad av
200 kr/st. Till 6vriga utrymmen har styrelsen nycklar. Till férradet med gemensam grill i
56’ans cykelrum géller samma kod som portkoden.

Reparationer och underhall

Balkonger och fasad

Lagenhetsinnehavare far inte gora dverkan pa fastighetens fasad (tex. hylla, parabol, markis,
kattstege ska godkinnas av styrelsen). P& varje balkongvigg finns en yta for fastséttning av
védringspinne o dyl. som dr 60 cm bred och 40 cm hdg. Matten rdknas fran oversta
balkongdorrsgingjirnet och nedét. Det dr endast ddr man kan sétta upp négot pa fasaden.
Inglasning av balkong &r en atgédrd som kraver byggnadslov som soks av foreningen.

Underhall

Se under Bostadsritter resp. Hyresldgenheter.

Ohyra och skadeinsekter

Det dligger bostadsrittsinnehavaren att sanera ldgenheten vid behov. Foreningen har ett avtal
med NSB [Nordisk Skadedjursbekdmpning AB], tel. 08-626 83 50. Man kan anméla ohyra
och bestilla sanering sjélv, det kostar ingenting. Uppge forsakringsnr. 25-0109488-18.

Inne i lagenheten

Brandvarnare

Foreningen har som fastighetsdgare enligt lag ansvar for att det finns fungerande brandvarnare
1 samtliga ldgenheter. Som medlem i féreningen ansvarar varje ligenhetsinnehavare sjilv for
att installera brandvarnare. Vid behov av hjalp, kontakta ansvarig for reparationsgruppen i din
port.
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Kyl- och frysskap

Kyl- och frysskap dr "miljofarliga" produkter som maste omhéindertas pé sarskilt sétt.
Speciella sopstationer finns for dessa typer av produkter. Bostadsrittsinnehavare som kasserar
gammalt kylskép far sjélv se till att det fraktas bort.

Koksflakt

For hela fastigheten finns ett centralt ventilationssystem. Ventiloppning for luftutsug finns 1
koket. Den fér inte byggas for. Koksfldkten fér inte anslutas till ventilationsoppningen. Endast
kolfilterflakt far installeras.

Larm

Inbrottslarm i ldgenheter &r tillatna. Anlita en installatér som dr godkdnd av polisen.
Informera dina grannar.

Tvattmaskin i lagenhet
Om du skall installera tvdttmaskin i ldgenheten, skall den installeras fackmannamaissigt enligt

Boverkets regler och endast i utrymme med golvbrunn. Hemforsakringen géller inte om
installationen inte utfOrts rétt.

Ovrigt

Tv och internet

Foreningen har avtal med Com Hem. Varje ldgenhetsinnehavare tecknar abonnemang och
betalar sjdlv for de tjdnster man onskar nyttja. Eventuellt ytterligare TV-uttag bekostas av
respektive ldgenhetsinnehavare. Foreningen tillhandahéller inte digital-tv, dven det far
lagenhetsinnehavarna sjélva bekosta.

Inbrott

Om Du upptécker inbrott i gemensamma utrymmen informera dd omgaende detta till
styrelsen som kontaktar polisen och vidtar nddvindiga atgarder.

Om Du fér inbrott i egna utrymmen aligger det Dig sjélv att anméla detta till polisen och
forsdkringsbolaget, men informera dven styrelsen.

Ljudstorningar

Ténk pé att ditt golv dr din grannes tak. Visa hinsyn pa kvillen och morgonen. Ténk pé tiden
nér du exempelvis behdver borra i din ldgenhet. Grundregel &r att det skall vara lugnt i huset

mellan klockan 22.00 och 07.00. Informera gédrna grannar om du skall ha fest, eller vet med

dig att du pé annat sétt kanske kommer att stéra de ndrmast boende.

Om du trots allt blir stord, ta i forsta hand direkt kontakt med den som stor. Om du blir stord
av samma granne vid ett flertal tillfdllen, kontakta styrelsen.

Ovriga forhallningsregler

* Det dr onskvért att alla hjélps at att hélla fint 1 huset och pa gérden. Sldng inte ut gamla
krukvixter, julgranar eller fimpar frdn balkongen och plocka gédrna upp ev. skrip i farstun
och pa garden.

* Se till att porten slar igen bakom dig och stéll inte upp portarna eller kdllarddrrarna!
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* Det dr forbjudet att spola ned foremal i toalettstol som kan fororsaka stopp i fastighetens
avlopp.

* Det dr forbjudet att limna fonster Oppna sa att vatten- eller frysskada kan uppkomma.

* Husdjur fér inte vistas i fastighetens allmédnna utrymmen, tvéttstuga o dyl. Hundar ska
héllas kopplade i trapphusen. Du som dr djurdgare — tink pé att ta hinsyn till allergiker
och stida tvittmaskiner och torktumlare ordentligt efter dig.



