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Org.nr 769606-0487

Styrelsen for Brf Kogaren 1 far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret
2014-07-01 — 2015-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-08-25. Féreningens nuvarande ekonomiska Plan
registrerades 2002-05-01 och nuvarande stadgar registrerades 2002-01-04 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en &kta bostadsréattsférening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Féreningens fastighet Kogaren 1 byggdes 1947 och har véardeér 1962. Byggnadens totalyta ar enligt

taxeringsbeskedet 1 576,50 kvm varav 1495 kvm utgér lagenhetsyta och 81,50 kvm utgér lokalyta.
Tomtytan &r 1203. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad genom Brandkontoret.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av

styrelsen.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Under rikenskapsaret
Justering av vdrmesystemet
Byte av stadfirma, fran Tarjas stéd till Maries stéd
Storstadning av alla trappuppgangar samt kéllarutrymmen

Efter rakenskapsaret
Utbyte av samtliga entréddrrar
Férberedande arbete med att begéra in offerter fér renovering/byte av fénster
Slamsugning av markbrunnar utanfér huset
Forberedande arbete med att begéra in offerter fér en eventuell fastighetsskétare

Byggnadens tekniska status

Genomi6rd atgard Ar
Takrenovering 2013-2014
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 24 st medlemslagenheter varav 3 st har 6verlatits under aret.

Féreningen upplater med hyresrétt 1 st bostad, 2 st lokaler och 11st p-platser samt 1 st garage.

| lokalerna bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Kontor fér byggfirma 50 m? 2017-12-01
Lakarmottagning/Ek radgivning 31,5m2 tillsvidare

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Sabine Olofsson Ordférande

Louise Soderberg Ledamot

Marcus Gétling Ledamot ( avgatt pga. flytt aug 2015)
Nanna Lindberg Ledamot

Soline Guerinet Suppleant

Lill Efvergren Suppleant

Martin Svensson Suppleant ( avgatt varen 2015)

Revisor har varit Hakan Daniels.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 14-11-20. (Extra stamma hélls den14-12-09.) | tur att avga vid
nasta ordinarie féreningsstdmma &r Soline Guerinet, Louise Stderberg, Nanna Lindberg samt Sabine

Olofsson.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter samt avhallit 10 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arvoden till styrelsen har utbetalts med 45 685 kr.

Ekonomi
Taxeringsvérdet for fastigheten &r 22 928 000 kr varav 10 917 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt foljande: bostader 22 400 000 kr samt iokaler

528 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under

2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

o
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Flerarsoversikt (kr) 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
Nettoomsattning 1218 513 1227 703 1218 015 1193 676
Resultat efter finansiella poster 49 842 13 568 10 739 -19 396
Soliditet (%) 54 54 54 54
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 709 709 709 699
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 208 8 208 8 208 8208
Elkostnad/kvm totalyta 9 10 12 12
Varmekostnad/kvm totalyta 154 155 172 164
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 23 22 22
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 73 73 73 66

Nettoomsiittning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resuitat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intékter ach kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Férslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -346 767
reservering yttre fond -114 640
arets vinst 49 842
-411 565
behandlas s att
-411 565

i ny rékning éverféres

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.

o
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Resultatrdkning

Rorelseintidkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

>

Not 2014-07-01
-2015-06-30

1 1218 513
1218 513

2 -552 180
-80 859
4 -57 539
-200 831
-891 409
327 104

w

0

-277 262
-277 262
49 842

49 842

49 842

5(12)

2013-07-01
-2014-06-30

1227 702
1227 702

-556 886
-82 286
-39 949

-200 831

-879 952
347 750

2070
-336 2562
-334 182

13 568

13 568

13 568
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Maskiner 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-06-30

26 302 822
7792
11912

26 322 526

26 322 526

35 061
35061

130 246
165 307

26 487 833

6 (12)

2014-06-30

26 497 868
9740
15749

26 523 357

26 523 357

1850
34 924
36774

0
36774

26 560 131
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Balansrédkning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 1
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och dirmed jamférliga sékerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Ansvarsforbindelser

>

2015-06-30

13 811 126
1 000 941
14 812 067

-461 406
49 842
-411 564
14 400 503

0
11 770 000
11 770 000

28 469
70 496
6723
88 2563
123 389
317 330

26 487 833

13 170 000
13 170 000

Inga

7 (12)

2014-06-30

13 811 126
886 301
14 697 427

-360 335
13 568
-346 767
14 350 660

124 326
11 770 000
11 894 326

27 829
70 329
6725
83 182
127 080
315145

26 560 131

13 170 000
13170 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnémndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna &r férandrade jamfort med féregaende &r och foljer fran 1/7 2014
Bokféringsnamndens allmanna rad om K2.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsn@mndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod.

Noter
Not Avskrivningar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Fastightesférbattringar 50 ar
Tak 40 ar
Maskiner 10 ar
Inventarier 10 ar
Noter
Not 1
2014-07-01 2013-07-01
-2015-06-30 -2014-06-30
Arsavgifter bostader 1016 981 1016 981
Hyresintakter bostader 58 531 58 531
Hyresintakter lokaler 89 492 89 492
Hyresintakter garage 6 000 0
Hyresintékter p-plats 38 100 45 000
Deb. fastighetsskatt 3216 3550
Paminnelseavgift 200 250
Pantforskrivningsavgift 2656 4 895
Overlatelseavgift 3330 8 901
Ores- och kronutjdmning 0 100
Ores- och kronutjamning 8 3

L) 1218 514 1227 703
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Not 2 Fastighetskostnader

Sndréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Serviceavtal

Tvéttstuga

Dérrar och 13s

Varme

Ventilation

Fonster

Gard

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomisk férvaltn.
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

S

2014-07-01
-2015-06-30
4 946
29750
15125
12 287
7185
1353
83 927
18 750
3 500
3208
14 921
243 501
36 994
13 485
19 912
6 980
5280
31075
552179

2014-07-01
-2015-06-30
2955

388

2453

13 000

45 936

0

9678

4 950
1500

0

80 860

2014-07-01
-2015-06-30
43 185
14 354
57 539

9 (12)

2013-07-01
-2014-06-30
19 800
31 500
0

10 308
3834

0

114 109
0

0

2 466
15972
245923
35651
15 272
19 360
6 987
5280
30425
556 887

2013-07-01
-2014-06-30
3116

324

1878

12 750
45936

200

10015
4979

1 500
1588

82 286

2013-07-01
-2014-06-30
30 800
9149

39 949



Brf Kogaren 1

Org.nr 769606-0487

Not 5 Byggnader och mark
ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Maskiner

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

D)

2015-06-30
18 818 676

18 818 676

-1 339 588
-195 046
-1 534 634

17 284 042

12 011 000
10 917 000
22 928 000

17 284 042
9018780
26 302 822

2015-06-30
19 480
19 480

-9740
-1 948
-11 688

7792

2015-06-30
38 375
38 375

-22 626
-3 837
-26 463

11 912

10 (12)

2014-06-30
17 806 736

1011940
18 818 676

-1 144 542
-195 046
-1 339 588

17 479 088

12 011 000
10 917 000
22 928 000

17 479 088
9018780
26 497 868

2014-06-30
19 480
19 480

-7792
-1 948
9740

9740

2014-06-30
38 375
38 375

-18 789
-3 837
-22 626

15749
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Not 8 Férutbetalda kostnader

Forutbetald férsakring

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetalt serviceavtal Fastighetsdgarna
Forutbetalt serviceavtal Schneider
Forutbetald fastighetsjour Fastighetségarna

Not 9 F6rdandring av eget kapital

Medlems
insatser

Belopp vid arets ingang 12 931 126

Reservering yttre fond

Disposition av féregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 12 931 126

Not 10 Checkrdkningskredit

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,08
Swedbank Hypotek 2,89
Swedbank Hypotek 2,21
Swedbank Hypotek 1,36
Swedbank Hypotek 1,00
Swedbank Hypotek 0,99

>

11 (12)

2015-06-30 2014-06-30
10 181 9732
1744 1746
11 484 11 484
2 475 2 475
7973 7 820
1205 1667
35062 34924
Kapital Fond yttre Balans. Arets
tillskott underhall resultat resultat
880 000 886 301 -360 334 13 568
114 640 -114 640
13 568 -13 568
49 842
880 000 1000 941 -461 406 49 842
2015-06-30 2014-06-30
1 400 000 1 400 000
0 124 326
Datum foér Lanebelopp Lanebelopp
rantedndring 2015-06-30 2014-06-30
3 man rorligt 2000 000 2 000 000
2016-08-25 2 250 000 2 250 000
2018-08-24 3092 000 3092 000
2018-06-20 2 000 000 2 000 000
3 man rérligt 1550 000 1 550 000
3 man rorligt 878 000 878 000
11 770 000 11 770 000




Brf Kogaren 1
Org.nr 769606-0487

Not 12 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupna arbetsgivareavgifter
Upplupen kostnad stddning
Upplupna réntekostnader
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad vérme
Upplupsen kostnad sophadmitning
Upplupen kostnad tvéttstuga

Arsta den I?l 11 2015

Sabine Olofsson Louise Sode
Ordférande Ledamot

Nanna Lindberg
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har l8mnats den /& /¢ 2015

Hakan Danlels
Auktoriserad revisor

s

&{LQ:-\;/\

2015-06-30
13 000
31 500

9 500

3 500
48 902
1 661

8 142
3226

4 059
123 390

12 (12)

2014-068-30
12 750
34 000

9 500
2625
55 101
1580

8 288
3236

0

127 080




BACKILUND &GPARTNERS REBVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kogaren
Org.nr. 769606-0487

Rapport om frsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kogaren for rakenskapséret 2014-07-01 -- 2015-

06-30.

Styrelsens ansvar fior arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som ar dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i

arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2015 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med

arsredovisningens &vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for

foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Kogaren for
rikenskapsaret 2014-07-01 -- 2015-06-30.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av 4rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 18 november 2015

A Y

Hakan Daniels
Auktoriserad revisor
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