Protokoll

Arstimma Brf Kogaren 1

Onsdag 28:e november kl 19.00
i foreningens torkrum

1. Stammans 6ppnande

Lage Ahrenstedt hilsar alla vialkomna och presenterar styrelsen

2. Val av ordforande
Styrelsen foreslar Lage Ahrenstedt — Stamman beslutade att vilja Lage Ahrenstedt som ordférande

3. Val av protokollférare
Styrelsen foreslar Lovisa Balter Bjurgert — Stamman beslutade att vilja Lovisa Balter Bjurgert till
protokollférare

4. Val av 2 justeringsman tillika rostraknare
Styrelsen féreslar Patricia Aguilar Soto och Jonas Hesse — Stamman godkédnde valet utan invidndningar

5. Faststallande av rostlangd, forteckning 6ver narvarande medlemmar
Asa Thalén port 56

Sabine Olofsson samt bitradet sambon Johan Klingborn port 52
Jonas Hesse port 56

Pontus Leander & Lovisa Balter Bjurgert port 52

Britt Weslien port 54

Louise Séderberg port 50

Lage Ahrenstedt port 50

Lotta Gelin samt bitradet dottern Kajsa Gelin port 50

Peter Nystrom port 52

Patricia Aguilar Soto port 50

Christer Dyrwoold port 52

Lill Efvergren port 50 via fullmakt till Lage Ahrenstedt

Totalt 11 hushall (av 24) representerade pa plats, samt en inkommen fullmakt fran Lill Efvergren som gav
Lage ratt att rosta i hennes stalle enligt instruktion i fullmakten.

Darmed foretraddes totalt 12 bostadsratter vid stamman.



6. Fraga om stamman har blivit behorigt utlyst
Stamman svarar ja.

7. Godkdnnande av dagordningen
Stamman svarar ja.

8. Fraga om ansvarsfrihet for féreningens ledamaoter
Stamman tillstyrker enhalligt.

9. Féredragning av styrelsens arsredovisning
Ordféranden gar igenom arsredovisningen sida for sida. Foljande fragor uppkom och besvaras nedan:
* Trivselkostnader
Posten r ratt placerad, det handlar om biobiljetter som tack till medlemmar i féreningen som
deltagit pa staddag.
e Vicevard
Till nasta arsredovisning kommer det sta “arvoderad” istallet for “anstalld” for tydlighetens skull.
* Fastighetsdgarna Service
Féreningens ekonomiska férvaltare har anvént tva olika bokforingstekniska metoder pa de olika
rakenskapsaren. Rakningen ar betalad och avtalet galler fortldpande.

Styrelsen informerar om dess policy att amortera den summa som overstiger 250 000 kr pa kontot per
kvartal. Ordféranden berattar om foreningens 1an och vilka I6ptider de ar pa.

10. Foredragning av revisionsberattelsen
Ordféranden gér igenom revisionsberéttelsen dar revisorn rekommenderar faststdllande av resultat- och
balansberikningen samt beviljad ansvarsfrihet for styrelsen.

11. Faststallande av resultat- och balansrakningen
Stamman fastslar resultat- och balansrakningen.

12. Faststdllande av styrelsens arvoden
Styrelsens arvode férblir som tidigare ett prisbasbelopp per ar.
Stamman instimmer enhalligt.

13. Val av styrelseledaméter samt suppleanter
Stamman beslutade att vilja féljande styrelse;

Lage Ahrenstedt - Ordférande
Jonas Hesse — Vice ordférande
Patricia Aguilar Soto — Ledamot
Lovisa Balter Bjurgert — Ledamot
Pontus Leander — Suppleant
Kajsa Gelin — Suppleant



14. Val av revisor
Styrelsen foéreslar Hdkan Daniels som tidigare ar. Stamman bifaller.

15. Behandling av styrelsens forslag samt i ratt tid inkomna motioner
Inga inkomna motioner.

Styrelsens forslag
15.1 Planer fér omvandling av lokalerna pa gaveln, till en etta pG 30 kvm samt en trea pa 61 kvm:

Styrelsen informerar om att avsteg fran detaljplanen, som sager att huset endast far ha 3 vaningar, bor
vara mdjligt. Inga problem bor foreligga att omvandla gavellokalerna till Iagenheter tack vare att det
redan finns en lagenhet i bottenvaning pa huset. Det finns dven krav pa ljusférhallanden som enligt de
initiala berakningarna gar att tillgodose.

Styrelsen féreslar att malet med omvandling och forsaljning ar att amortera pa foreningens lan.

Styrelsen ber om stammans asikt, ska vi ga vidare med undersokningsarbetet for projektet eller ej?

Stamman bifaller styrelsens forslag (se bilaga 1) med foljande tilldgg: Styrelsen ska dven ta fram
underlag for att salja lokalerna till féretagsverksamhet, hyra ut dem som i nuldget eller att anvinda den
mindre lokalen som féreningslokal. Resultatet presenteras pa extrastamman varen 2019, da stamman
rostar om projektets fortskridande.

15.2 Planer for omvandling av tvéttstuga/torkrum, foreningslokal:

Styrelsen berdttar om det skissmassiga forslaget och inredningen samt att inga nya tatskiktsarbeten
behover goras i tvattstugan om ritningen foljs. Maskinerna placeras forslagsvis utmed vaggen for att
enklare koppla pa franluft pa befintlig ventilationséppning samt for att kunna anvanda befintliga avlopp
och nuvarande dragning av vattenledningar.

Oro uttrycktes for att foreningslokalen ska bli festlokal och ge upphov till stérningar. Styrelsen svarar att
medlemmarna givetvis ska komma 6verens om ett regelverk for hur lokalen far nyttjas och att detta ska
rostas igenom pa en stamma. Styrelsen forfattar ett utkast pa reglerna och samlar in synpunkter infor
omrostning pa stamman.

Ett mediemsforslag var att lokalens ingang ska vara direkt i fasaden istallet for via korridoren, styrelsen
informerar om att det ej ryms inom projektets budget.

Medlem foéreslar att styrelsen ska skicka ut sin slutgiltiga skiss pa ombyggnationen och fraga efter
synpunkter fran medlemmarna sa att medlemmarna har mojlighet att vara delaktiga. Styrelsen tycker
det ar god idé och kommer gora sa.

Styrelsen ber om stimmans asikt, ska vi genomfora projektet eller ej?
Stamman rostar enhalligt for forslaget (se bilaga 2), med andring att bendmna lokalen

overnattningslokal istallet for féreningslokal.

Styrelsen tillagger att ink6pskostnader for en ny tvattmaskin tillkommer. Stdmman bifaller utgiften.



Ger stimman i sa fall av styrelsen utsedd arbetsgrupp mandat att utforma detaljerna?
Stamman rostar enhdlligt igenom forslaget.

Darefter fragade styrelsen stamman om det finns intresse att hjalpa till i en eventuell arbetsgrupp, en
boende visade intresse.

15.3 Miljégrupp:

Styrelsen informerar om att medlemmar uppmuntras att om de sa vill ta hand om tradgarden, styrelsen
ersatter utgifter som ar rimliga.

Styrelsen informerar om planerna pa att flytta pa sandboxen till framfor gaveln, for att férhindra att
malarfirman anvander utrymmet som parkeringsplats. Dar sandboxen nu star ska istallet en bank
placeras. Till jul kommer en ljusslinga sattas upp pa staketet pa husets bortre gavel.

15.4 Andringar i féreningens regelhdfte angéende parkeringsplatser

Nuvarande text

Parkeringsplatser finns att hyra pd gdrden. Avgifterna bestdms av styrelsen. Uthyrning i andra hand dr endast
tillaten om féreningen saknar ké till parkeringsplatserna. Vid andrahandsuthyrning av Idgenhet medféljer inte
parkeringsplatsen, utan denna blir tillgdnglig for féreningens k6, under tiden andrahandsuthyrningen varar. Vid
efterfradgan av parkeringsplats kontakta styrelsen.

Forslag till ny text
Se bilaga 3.

Stamman rostar enhdlligt igenom forslaget.



16. Ovrigt

Styrelsens arbete:

Stamman efterfragar offentliga styrelseprotokoll. Féreningens jurist bekraftar att beslutet att inte
offentliggdra protokollen &r korrekt. Styrelsen fortsitter beritta om sitt Idpande arbete i kvartalsbreven.

Fénsterrenoveringen:
Ndgra medlemmar upplever att de har fortsatt drag i vissa fonster efter renoveringen, dessa ombedes
kontakta styrelsen sa fort som majligt. Styrelsen atar sig att kontakta Trafénsterspecialisten.

Insynsskydd i tvattstugan:
Medlem efterfragar att insynsskydd dter sétts upp i tvattstugan och torkrum. Styrelsen ser till att tgirda
detta i samband med ombyggnationen.

Elementen:

Styrelsen fragar de boende om hur de upplever att elementen fungerar. Stimman kommer éverens om
att samtliga element i fastighetens alla lagenheter ska luftas. Styrelsen inhandlar elementnycklar och
satter upp pa anslagstavlan i varje port sa att de boende kan lufta sina element p3 egen hand.

Permanent utegrill:
Férslag om utegrill frdn medlem i féreningen ar redan godkant av tidigare stimma - och medlemmen ir
beviljad att genomféra inkdp och installation.

Stamman utsag en arbetsgrupp som tar fram ett férslag och mailar till styrelsen senast sista januari 2019.
Styrelsen delar sedan ut forslaget till medlemmarna och tar emot eventuella synpunkter.

Parkeringsavgiften:
Efter stamman har styrelsen tagit juridisk hjalp fér att genomféra det har korrekt.

Internetavtalet:
Efter stdmman har styrelsen tagit juridisk hjélp fér att implementera avgiften pa ett korrekt sitt.

Vicevird:
Styrelsen ska fortydliga vicevdrdens uppgifter och ansvar innefattar och satta upp information p3
anslagstavlorna.

Hemsidan:
Medlem patalar att det inte langre gar ut mail till féreningens medlemmar nar ny information liggs upp
pa hemsidan. Foreslar att styrelsen ska ldgga kostnad pa att fa igdng den igen. Styrelsen tar tag i drendet.

Small i dérrarna (port och kring tvittstugan):
Styrelsen ska underséka om det ar méjligt att dampa dérrarna och tar med en uppmaning till de boende
att visa hansyn till ndrboende i kommande kvartalsbrev.

Stadning av allmdnna utrymmen:
Medlem anser att stadningen av allmanna utrymmen varit undermalig vid flera tillfillen. Styrelsen
informerar att de patalat detta for Maries Stad som svarat att de ej stadar trappuppgangar dar




renoveringar pagar. Sdledes har stadningen ej skotts som vanligt under tiden for fonsterrenoveringen.
Styrelsen informerar att stiadfrekvensen och avtalet &r desamma och att ingen skillnad féreligger.

17. Stammans avslutande
Ordférande Lage Ahrenstedt férkiarar stdmman avsfutad.

Lage Ahrenstedt Ordfégande

Jonas Hesse Justerare
/\\L A’k""l_\_\

Patricia Aguilar Soto Justerare Lovisa Balter Bjurgert Sekreterare
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Bilaga 1

Styrelsens forslag
15.1 Planer fér omvandling av lokalerna pé gaveln, till en etta pd 30 kvm samt en trea pé 61 kvm:
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Férdelar med en omvandling:
-Fler medlemmar i foreningen
-Skuldkvoten minskar (féreningens lan per kvm)

-Frisatter 3,2 miljoner kronor efter vinstskatt och omkostnader (summan baseras pa offerter vi fatt in pa att sélja

rayta)

-Levande omgivning

Berdkning:

Hyresinkomster lokalerna: 86 tkr/ar
Beriknad avgiftsinkomst fran ombildade ldgenheter: 65 tkr/ar

Om hela vinsten (3,2 mkr) gar till amortering pa féreningens 1an sénks rantekostnaden med 45 tkr per ar.

Resultat (tkr): 65 +45 -86 = +24 tkr per ar jamfort mot att hyra ut lokalerna.

Nackdelar med en omvandling:



-Riskera att vi inte far salt ligenheterna till priset vi dnskar, marknaden kan svikta.
Tillvagagangssatt:

1. Soka bygglov
2. Tain offerter
3. Kalla till extrastamma for beslut



Bilaga 2

15.2 Planer fér omvandling av tvéttstuga/torkrum, féreningslokal:
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20181112 - SKISS OMBILDNING AV GL. TORKRUM TiLL
e L e 1 FORENINGSLAGENHET + TORKRUM | GL. BARNVAGNSRUM
skala 1:100 (A4) meter
Nya tvattstugan:

| nya tvattstugan tillkommer en grovtvittmaskin som ersatter mattvattmaskinen. Delar av nuvarande vagg mot
barnvagnsrummet sls upp, torksképen flyttas in i gamla barnvagnsrummet och det blir battre plats for arbetsyta.

Finansiering:
Inkomster fran uthyrning samt dverskott i kassan.

Uthyrning av lokalen férvintas ge féreningen en inkomst pé ca 10 tkr per ar (200 kr *50 tillfallen). | snitt har
foreningen ett 6verskott pa 30 tkr per manad. Detta éverskott forvantas 6ka med upp till 2 tkr per ménad genom
att 13ta maskinerna anvinda fjarrvarme istallet fér el fér att virma vatten. | och med fonsterrenoveringen kan
overskottet okas ytterligare genom att sinka matartemperaturen i husets varmvattencirkulation.

Maxkostnad fér projektet far ej dverstiga 250 tkr.



Stamma for Brf Kogaren 1 BILAGA 3
2018-11-28

Parkeringsplatser i bostadsrattsféreningen Kogaren1
-Grundregler samt ko- och férmedlingsregler fér boende.

1. KOREGLER
1.1 VEM KAN STALLA SIG | KON FOR PARKERINGSPLATS?

Den som dr lagenhetsinnehavare till lagenhet i féreningen Kogaren 1 har ratt att stélla sig i kén for parkeringsplats
forutsatt att denne innehar en bil alternativt inférskaffar en bil inom 3 manader efter att man fatt en plats. En
person kan endast ha ett kddrende. Om lagenhetsinnehavaren séljer sin lagenhet gar parkeringsplatsen tillbaka till
kon och erbjuds till kdande pa forsta plats. Om ldgenhetsinnehavaren sager upp sin plats erbjuds platsen till nista
sokande i kon.

1.1.1 Vad ska ingd i anmalan till kon?

Obligatoriska uppgifter i anmalan till parkeringskdn dr namn och adress.

Om det saknas obligatoriska uppgifter i en anmalan till bostadskén begér styrelsen in komplettering. Komplettering
ska ske inom tre for att kotiden ska raknas fran anméalningsdagen. Om kompletteringen kommer in senare in tre
veckor raknas kotiden fran den dag kompletteringen inkom till styrelsen.

1.2 KOTIDER

Kotiden raknas fran den dag registrering med kompletta obligatoriska uppgifter sker till styrelsens mailadress
Kétiden ar personlig och kan inte dverforas pa nagon annan. Nar ett hushall har férmedlats en parkeringsplats
genom kon nollstalls kétiden.

2.1 GRUNDREGLER

Boende i kon for parkeringsplats star i en rak gemensam ko. Parkeringsplats férmedlas till den sékande som har
langst kotid. K6ande kan tacka nej till erbjuden parkeringsplats obegransat antal ganger, erbjudandet gér d& vidare
till nasta boende i kon.

Ett grundlaggande krav for att fa parkeringsplats ar att den kéande bor stadigvarande i sin bostad i féreningen.
Parkeringsplatsen féljer inte med i andrahandsuthyrning av bostad utan ska da under uthyrningstiden upplatas till
nastkommande i kon fram till dess att lagenhetsinnehavaren aterigen bor i sin bostad.

Boende kan tacka ja till en parkeringsplats under den tid att denne hyr ut sin bostad i andra hand, men det &r férsta
person nast i kon som far nyttja parkeringsplatsen under uthyrningstiden.

Nar lagenhetsinnehavare séljer sin lagenhet eller séger upp sin parkeringsplats aterfaller den till féreningen och
tilldelas den boende som star forst i kon.

3.1 AVGIFT

Avgiften bestdms av styrelsen.



