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Styrelsen fér Brf Kogaren 1 far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret
2012-07-01 - 2013-06-30.

Forvaltningsberattelse

Fastighet: Kogaren 1.

Foreningens éndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-08-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2002-05-01 och nuvarande stadgar registrerades 2002-01-04 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Ordférande Soline Guerinet
Ledamot Jimmy Finn
Ledamot Asa Emteryd
Ledamot Anders Backman

Under aret har Linn Jansson, Mari Engdahl Friberg och Hjalmar Gullberg avgatt pa
grund av flytt.

Revisor har varit Hakan Daniels (Bécklund & Partners KB).
Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 19 november 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 10
st protokollférda sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Arvoden {ill styrelse har utbetalts med 31 999 kr.
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av féreningen.
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Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av 24 st medlemslagenheter varav 4 st har éverlatits under aret.

Féreningen upplater med hyresritt 1 st bostéder, 2 st lokaler och 12 st garageplatser.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets |16ptid
Kontor fér byggfirma 50 m2 2015-02-01
Lakarmottagning/Ek radgivning 31,5 m2 Tillsvidare

Fastigheten &r fullvardefdrsdkrad genom Brandkontoret.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Lépande underhall av lackande radiatorer

Férberedande arbete med att begéra in offerter om takoml&ggning
Tre av styrelseledaméterna har avgatt pga att de salt sina l1&genheter

Tva personer har avgatt i miljdgruppen plus en i valberedning pga av att de salt sina lagenheter

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
Takrenoveringen har pabérjats i oktober

Ekonomi
Taxeringsvérdet for fastigheten &r 22 928 000 kr varav 10 917 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande: bostader 22 400 000 kr samt lokaler
528 000 kr.

Arsavgifierna har under aret varit oféréndrade.

Skatter och avgifter

For hyreshus ar avgiften 1210 kr per bostadslagenhet under 2013, dock hogst 0,4 % av
taxeringsvérdet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark. Fér lokaler beréknas skatten med
1% av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Flerarstversikt (tkr) 2012/13 201112 2010/11 200910 2008/09
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 709 699 660 660 693
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 208 8 208 8 146 8 146 8 227
Elkostnad/kvm totalyta 12 12 13 17 27
Varmekostnad/kvmn totalyta 172 164 164 157 155
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 22 20 21 22
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Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust 141 794
reservering yttre fond -114 640
arets vinst 10 739

-245 695

behandlas sa att
i ny rakning dverfores -245 695

Fareningens resultat och stallning i Svrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrakning
med tilldggsupplysningar.

-
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akni Not 2012-07-01 2011-07-01
Resu Itatraknmg -2013-06-30 -2012-06-30
Arsavgifter och hyror 1 1212719 1 189 366
Ovriga rérelseintakter 5295 4311
1218 014 1193 677

Rorelsens kostnader 2
Reparationer och underhall -126 300 -66 597
Driftskostnader -101 145 -79 450
Taxebundna kostnader -337 587 -323 721
Administrationskostnader -79 030 -68 557
Fastighetsskatt/Kommunal avgift -35 530 -41 725
Arvoden, l6ner ink. sociala avgifter -35 816 -40 276
Avskrivningar -126 759 -126 660
-842 167 -746 986
Rérelseresultat 375 847 446 691

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 4 065 9 235
Réantekostnader och liknande resultatposter -369 173 -475 322

-365 108 -466 087
Resultat efter finansiella poster 10739 -19 396
Arets resultat 10739 -19 396

=
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Balansrikning Not 2013-06-30  2012-06-30

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 25680974 25 801 248

Maskiner och Inventarier 4 31274 37 059
25712 248 25 839 007

Summa anldggningstillgangar 25712 248 25 839 007

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1 0

Férutbetalda kostnader 5 32 994 32 005
32995 32005

Kassa och bank 674 308 558 889

Summa omsittningstillgangar 707 303 590 894

Summa tillgangar 26 419 551 26 429 901
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Balansra kning Not 2013-06-30 2012-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 11 989 859 11 989 959

Kapitaltillskott 880 000 880 000

Upplatelseavgifter 941 167 941 167

Fond for yttre underhall 771661 657 021
14 582 787 14 468 147

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -256 434 -122 397

Arets resultat 10739 -19 396

-245 695 -141 793

Summa eget kapital 14 337 092 14 326 354

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 11 770 000 11 770 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 23 666 22415

Skatteskulder 75 243 8129

Ovriga skulder 6 724 6723

Upplupna kostnader 8 122 302 129 432

Férutbetalda avgifter och hyror 84 524 93 686

Summa kortfristiga skulder 312 459 333 547

Summa eget kapital och skulder 26 419 551 26 429 901

Stillda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och séikerheter
Fastighetsinteckningar 12 300 000 12 300 000
12 300 000 12 300 000

Ansvarsfirbindelser Inga Inga

5
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens
allméanna rad.Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfért med féregaende ar. Foreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamdens allméanna rad (BFNAR 2003:4)

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvérden om inget annat anges

Anldggningstillgangar
Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och den
forvantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

2013-06-30 2012-06-30
Byggnad 0,25 % 0,25 %
Fastighetsférbéttringar 2,00% 2,00 %
Inventarier 10,00 % 10,00 %
Maskiner 10,00 % 10,00 %
Not 1

2012-07-01 2011-07-01
-2013-06-30 -2012-06-30

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 1016 981 1002 169
Hyresintdkter bostéader 58 531 57 683
Hyresintakter lokaler 89 492 86 781
Hyresintakter p-plats 45170 40 400
Deb. fastighetsskatt 2 546 2332
1212720 1189 365
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Not 2
2012-07-01 2011-07-01
-2013-06-30 -2012-06-30
Reparationer och underhall

Tvattstuga 1390 0
Dorrar och las 5388 3 800
VA 3400 12070
Varme 89 323 0
El 8 092 46 166
Tak 5625 0
Gard 3082 3061
Garage och p-platser 0 1500
126 300 66 597
Driftskostnader
Snorgjning/sandning 23983 19 337
Stadning grundavtal 27 000 24 000
Ovr besiktn/kontroller 5530 0
Serviceavtal 11 377 9833
Grovsopor 6 490 1511
Fastighetsférsakring 18 933 17 415
Kabel-tv 6 972 6 876
Férbrukningsinventarier 395 0
Forbrukningsmaterial 466 478
101 146 79 450
Taxebundna kostnader
Elavgifter 18 693 18 753
Uppvérmning 271 839 259 491
Vatten 35458 33989
Sophamtning 11 597 11 488
337 587 323721
Administrationskostnader
Hemsida 324 324
Administration, kontorsmateriel 4779 3 561
Revisionsarvode extern revisor 12 750 12 000
Arvode ekonomisk férvaltn. 46 214 41 874
Arvode ekonomisk forvaltning 4 875 0
Konsultarvoden 4750 3025
Bankkostnader 2835 2 802
Medlems- och féreningsavgifter 2 504 4 971
79 031 68 557
Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt 5280 7 600
Kommunal fastighetsavgitt 30 250 34 125

"::‘S 35 530 41725
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Arvoden, l6ner och sociala avgifter
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning fastighetsférbattringar
Avskrivning maskiner

Avskrivning inventarier

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 4 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

w

28 999
6 817
35 816

33 595
87 379
1948
3837
126 759

2013-06-30
17 806 736
17 806 736

-1 023 568
-120 974
-1 144 542

16 662 194

12 011 0G0
10 917 000
22 928 000

16 662 194

9018780
25 680 974

2013-06-30

57 855
57 855

-20 796
-5 785
-26 581

31 274

10 (12)

30 801
9475
40 276

33595
87 379
1948
3738
126 660

2012-06-30
17 806 736
17 806 736

-902 594
-120 974
-1 023 568
16 783 168

12 604 000
8 356 000
20 960 000

16 783 168

9018 780
25 801 948

2012-06-30

57 855
§7 855

-15 110
-5 686
-20 796

37 059
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Not 5 Férutbetalda kostnader

Forutbetald férsékring

Férutbetald kabel-TV

Férutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetalt serviceavtal
Forutbetalt serviceavtal Schneider

Not 6 Forédndring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid &rets ingang 11 989 959

Reservering yttre fond

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 11 989 959

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réantesats

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

>

%
2,78
2,68
3,21
2,82
2,80
2,89

11 (12)

2013-06-30 2012-06-30
8628 8973
1746 1740
11 484 11 442
2 504 2485
7633 7 365
32 995 32 005
Upplat.  Fond ytt& Balans. Arets
avgifter  Sir. tillsk resultat resultat
g41 167 1537 021 -122 397 -19 396
114 640 -114 640
-19 396 19 396
10739
941 167 1651 661 -256 433 10739
Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
rénteindring 2013-06-30 2012-06-30
3 manader 878 000 878 000
3 manader 3092 000 3092 000
2015-06-25 2 000 000 2 000 000
3 manader 1550 000 1 550 000
3 manader 2 000 000 2000 000
3 manader 2 250 000 2250 000
11 770 000 11 770 000
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupna arbetsgivareavgifter
Upplupen kostnad stad
Upplupna réntekostnader
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme

Arstaden 261/ 2013

Soline Guerinet
Ordf6rande

i W
Asa Emteryd
Ledamot

Revisorspateckning

Jimmy F
Ledamot

2013-06-30
12 500

32 000
9400
2625

55 558
2687
7532

122 302

Anders Backman

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2 2/ /(2013

Hakan Daniels
Revisor

12 (12)

2012-06-30
12 000

35 000
12000
4000

54 373
2060

10 000

120 433

htder b o



PARTNEIRS REV ISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kogaren
Org.or. 769606-0487

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Kogaren for rikenskapsaret 2012-07-01 -- 2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedsma riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr
relevanta for hur freningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamdlsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2013 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for

foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kogaren for rakenskapsaret 2012-07-
01 -- 2013-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 27 november 2013
Hakan Daniels
Auktoriserad revisor
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