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Styrelsen {61 Brf Kogaren 1 fir hirmed avge drstedovisning for ridkenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhet
Fastighet: Kogaten 1

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att fidmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-25 Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-05-01 och nuvarande stadgar registrerades 2002-01-04 hos Bolagsverket

Styrelse och revisor
Styrelsen har under et haft féljande sammansittning:

Jeanette Axlander Ordfrande
Gabriel Brandstiom Ledamot /Sekr.
Linn Tansson Ledamot /[T

fohan Térlén Ledamot /Ekonomi
Mari Engdahl Friberg Suppleant

Hjalmar Gullberg Suppleant

Julien Rémond Suppleant

Revisor har varit Hakan Daniels (Bécklund & Partners KB)

I tur att avgd vid nésta ordinarie fSreningsstimma #r Jeanette Axlander (under sommaren 2012
uttrdtt ur féreningen pga lagenhetsforsiljning/flytt), Gabriel Brandstiom (under véien 2012
uttrédtt ur f6reningen pga. ligenhetsforsaljning/flytt), samt Johan Tétlén (vid kemmande
arsstimma upplyllt avtalad mandattid).

Féreningsiragor
Ordinatie f8reningsstimma holls den 23 november 2011 Ingen extra stimma har hallits

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 10 stycken
protokollférda sammantiéden.

Fdreningen har inte haft ndgon anstélld personal
Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med totalt ett prisbasbelopp (SCB, 2011).
Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB.
Den tekniska férvaltningen har skotts av freningen.
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Fastigheten
Foreningens fastighet bestdr av 24 st. medlemsldgenheter varav 2 st har dverlatits under aret

Fateningen upplater med hyrestétt T st. bostider, 2 st lokaler och 12 st garageplatser.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 1&ptid
Kontor {61 byggfirma 50 m2 Tillsvidare
Lakarmottagning/Ek rddgivning 31,5 m2 Tillsvidare
Fastigheten 4r fullviirdeférsikiad genom Brandkontoret.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

- Malring och underhdll av gemensamma f6nster (nedre plan)

- Spolning och underhéll av fastighetens néiliggande dagvattenbrunnar

- Byte av fastighetens utomhusarmaturer

- Byte av belysningslésning (montering av 16relsesensorer) 1 kiillare/fortdd/eykelrum
- Rensning/utrymning av gemensamma fastighetsytor (kédllargéngar etc.)

- Utiedning av ev [uftlickage kring stammar (uppgang 56, pga. matos)

- Oversyn och utbyte av defekta portlas i fastighetens portuppgangar

- Byte av trasiga radiatoret, efter behov i vissa av fastighetens ldgenheter

- Anslutning av fastigheten till Stokab AB, fiberniit (husnod)

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
- Omtfattande renovering (omldggning) av fastighetens yttertak (planeras till 2013)
- Fortsatt successivt byte av trasiga radiatozer i fastighetens ldgenheter (vid behov)

Ekonomi

Taxeringsvirdet for fastigheten dr 20 960 000 kr varav 8 356 000 ki avser mark.
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt fljande: bostidder 20 200 000 ke sams lokaler
760 000 kr

Arsavgifterna har under aret hojts med 3 % fian och med den 1 januari 2012.

Nyckeltal
2011 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadstittsyta 699 660 660 693 660

L &n/kvm bostadstdttsyta 8208 8146  8ldo6 8227 8227
Elkostnad/kvm totalyta 12 13 17 27 11
Virmekostnad/kvm totalyta 164 164 157 155 152
Vattenkostnad/kvim totalyta 22 20 21 22 20
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Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008 Den tidigare fastighetsskatten
ersatts i manga fall av en kommunal avgift. Det ldgsta av fastighetsskatten och den kommunala
avgiften ska gélla.

For hyreshus 1 avgiften 1365 kr per bostadsldgenhet under 2012, dock hégst 0.4 % av
taxeringsvirdet {6r bostadshuset med tillhorande tomtmark

Firslag till resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till faorfogande stir féljande medel: (kronor)

Foreghende rs balanserade resultat -17 598
Atets resultat -19 396
Reserveting yttre fond enligt stadgar -104 800
Summa -141 794

disponeras sd att
i ny rikning 6verttres -141 794

Edéreningens resuliat och stéllning i Gviigt fiamgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter, hyror mm

Riirelsens kostnader
Fastighetskotsel/stadning

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Owriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Ldner, andia ersittningar/petsonalkostnader
Fastighetsskatt

Roreiseresuitat fore avskrivningar

Avskrivningar av anlidggningstillgangar
Byggnad

Maskiner och inventarier

Rirelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Rianteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntebidiag

Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

D

2011-07-01
Not -2012-06-30

1 1193676

-53 648
-66 597
-323 721
-24 291
-67 264
-40 276
-41 725

e 7 A T~

576 154

CO ~1 Oy B W) o

9 -120 974
11,12 -5 636
449 494

9234
-475 322
0

-2 802
-468 890

-19 396

-19 396

4(i1)

2010-07-01
-2011-06-30

1 183 871

-35901
-115 840
-321 373

-23 037

-60 516

-39 651

-40 150
547 103

-120 974
-5 686
420 443

578

-348 8§94
1165
-2595
-349 746

70 697

70 697
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Balansrikning

Tillgangar
Ankiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Bygenad

Matk

Inventarier och maskiner
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordvingar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa, bank och virdepapper
Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgéngar

)

Not

9,10

11,12

2012-06-30

16 783 168
9018780
37059

15 839 007

25839007

LI
[}
<
o)
h

558 889
590 894

26 429 901

5(11)

2011-06-30

16 904 142
9018 780
42 745

25 965 667

25 965 667

17355

817 310
834 665

26 800 332




Brf Kogaren 1 6(11)
769606-0487

Balansriikning Not 2012-06-30 2011-06-30

Eget kapital, och skulder

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 11 989 959 11 689 959

Upplatelseavgitfter 941 167 941 167

Sarskilt tillskott 880 000 880 000

Fond vytire underhall 657 021 552 221
14 468 147 14 363 347

Arnsamiad forlust

Balanserat resultat -122 397 -88 295

Arets resultat -19396 70 697

-141 794 -17 597

Summa eget kapital 14326 353 14 345750

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 11 770 000 12 178 000

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 81 291 79 368

Leverant&rsskulder 22 415 14 257

Kortfristiga skulder 6723 0

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 16 223119 182 957

333 548 276 582

12 103 548 12 454 582

Summa eget kapital, och skulder 26 429 901 26 800 332

Stillda sdker heter

Owriga stillda panter och scikerheter

Fastighetsinteckningar 12300 000 12 300 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

QY
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt drstedovisningslagen och Bokftiingsndmndens allménna rad.

Redovisningsprinciperna & oférandrade fran fregéende &t Foreningens fond for yttre undethéll redovisas
i enlighet med Bokf&ringsnamndens allménna rdd (BENAR 2003:4)

Fordringar har upptagits till de belopp vaimed de beriknas inflyta
Avskrivning pa anliggningstillghngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
berdknad ekonomiska livslingd,

Oviiga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dé1 inget annat anges

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
Avskrivningar i procent
2011-07-01 2010-07-1
-2012-06-30 -2011-06-30
Byggnad 0,25 % 0,25 %
Fastighetstorbittringar 2,00 % 2,00 %
Inventarier 10,00 % 10,00 %
Maskiner 10,00 % 10,00 %
i Arsavgifter‘, hyror mm
2011-07-01 2010-07-01
-2012-06-30 -2011-06-30
Arsavgifter 1 002 169 987 360
Hyror bostade: 57 683 56 832
Hyror fokaler 86 781 92 826
Prel f-skatt lokaler 2332 2544
Hyrot bilplatser 40 400 39 600
int dverlat /pant 4310 4260
Forseningsavgift 0 450
1193 676 1183 872
2 Fastighetsskétsel och stidning
2011-07-01 2010-07-01
-2012-06-30 -20%1-06-30
Snoréjning 19 337 4551
Serviceavtal 9833 1 444
Stiidning entreprenad 24 000 24 000
Gard 0 770
Fdrbrukningsmaterial 478 5136
N\ 53 648 35 901
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3 Reparationer och underhall

Trapphus
Virmeanldggning
Tvattstuga

Tak

Fénster

Las
Vattern/Avlopp

El

Gérd

Garage/ p-plats

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Vitmekostnader
El-och gaskostnader
Sophimtning

5 Ovriga driftskostnader

Forsakringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Styrelsecmkostnader
Revisionsarvode
Eérvaltningsarvode
Administration
Tiivselkostnader
Hyresforluster
Avgift organisation
Grovsopor

Konsult

Hemsida

O

2011-07-01
-2012-06-30

2011-07-01
-2012-06-30
33989

259 491

13 753
11488
323721

2011-07-01
-2012-06-30
17415

6 876
24291

2011-07-01
-2012-06-30
0

12 000

41 874
3561

0

0

4971

1511

3025

322

67 264
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2010-07-01
-2011-96-30
28 000
3969

1763
57175

6 194
18739

0

0

0

0

115 840

2010-07-01
-2011-06-30
32 368

258 287

20 400
10318

321 373

2010-07-01
-2011-06-30
16175

6 862
23037

2010-07-01
-2011-06-30
258

12 000

41 608
1431

198

50

4971

0

0

0

60 516
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7 Liéner, andra ersittningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Byggnad
Fastighetsitn bitttingar

16 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utghende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskiivningar

Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden matk

11 Maskiner

Ackumulerade anskaftningsviirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskatiningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2011-07-01
-2012-06-30
9475

30 801

40 276

2011-07-01
-2012-06-30
41 725

2012-06-30
33 595
87379

120 974

2012-06-30
17 806 736
17 806 736

-902 594
-120 974
-1 023 568

16 783 168
12 604 000

8356 000
20 960 000

2012-06-30
19 480
19 480

-3 896
-1 948
-5 844

13 636

9(11)

2016-07-01
-2011-06-30
9551
30400
39951

2010-07-01
-2011-06-30
40 150

2011-06-30
33 595
87379

120 974

2011-06-30
17 806 736
17 806 736

-781 620
-120 974
-902 594

16 904 142
12 604 000

8 356 000
20 960 000

2011-06-30
19 480
19 480

-1948
-1948
-3 896

15 584
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12 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskafiningsvirde
Utgdende ackumulerade anskatfningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2012-06-30

13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Farutbetalt serviceavtal
Forutbetald forsidkiing

Edrutbetald kabel-TV

Forutbetald f8rvaltningsavtal
Forutbetald serviceavtal Schneidet

14 Foéridindring av eget kapital

Inbetalda  Upplitelse Fond yttre &
insatser avgitterSarskilt titlsk.
Belopp vid rets ingdng L1989 959 941 167 1432221
Resetvering yttre fonden 104 800
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 11 989 959 941 167 1537 021
15 Skulder till kreditinstitut
Kreditgivare Riintesats Villkors-
iindringsdag
Swedbank Hypotek 3,071 % Raérligt 3 mén
Swedbank Hypotek 3,078 % Roiligt 3 mén
Swedbank Hypotek 3,210%  2015-06-25
Swedbank Hypotek 3,078 % Réuligt 3 mén
Swedbank Hypotek 4,100 % 2013-03-26
Swedbank Hypotek 3,130 % Rérligt 3 mén

L

38375
38 375

-11 214
-3 738
-14 952

23423

2012-06-30

2485
8973
1740
11442
7365
32 005

Balanserat
resultat
-88 295
-104 800

70 697

122 397

2012-06-30

878 000
3092 000
2000 000
1550000
2000 000
2250000

11 770 000
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2011-06-30

38375
38 375

-7476
-3 738
-11 214

27 161

2011-06-30
7215
8442
1698

0
0
17355

Avets
resultat
70 697

-70 697
-19 396
-19 3%

2011-06-30

878 000

3 500 0600
2000 060
1550000
2000 0G0
2250000
12 178 000
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16 Upplupna kostnader och férutbetalda inéiikter

2012-06-30 2011-06-39

Uppl rantekostnader 54 373 19 756
Forutbet avg o hyror 03 686 101 845
Revisionsarvode 12 600 12 000
Styrelsearvode 350600 35000
Arbetsgivaravgifter 12 000 12 000
Upplupen sophimining 0 2 356
Upplupen el 2 060 0
Upplupen stid 4 000 0
Upplupen virme 10000 0
223 119 182 957

Arstaden 4 M 2012

y /_-______.-—-——'—-—'—'-—'—W“'"
Johan Totlén

tf. Ordidrande/ I edamot

Hjalknar Gullberg Mari Friberg Engdahl
Suppleant Suppleant
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse hai limnats den ¢/ // 2012

LY

s
/"‘w‘lb"‘/v

Hakan Daniels
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Kogaren
Org nt 769606-0487

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat d1sredovisningen for Bif Kogaren for rikenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &1 styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och f8r den interna kontroll som styrelsen bedémer 41 nédvindig for att uppritta
en arstedovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

ablar =&
CLICI pa

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r aft uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfdrt 1evisionen
enligt International Standards on Auditing och ged revisionssed i Sverige Dessa standarder krdver att
jag foljer yrkesetiska kiav samt planerar och utfér 1evisionen for att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter

En revision innefattar att genom olika 4tg#izder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedtma riskerna fo: visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedtmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrolien som ir
relevanta {61 hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som & dndamdisenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora
ett uftalande om effektiviteten 1 foreningens intetna kontroll En revision innefattar ocksd en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen 1
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillidckliga och dndamélsenliga som grund {&1 mina
uttalanden

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avscenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2012 och

av dess finansiella resultat f&r dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstytker dirfdr aft foreningsstaimman faststéller resultatiikningen och balanstikningen for
foreningen

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra for fattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller fi1lust samt styrelsens férvaltning f5r Brf Kogaren for rikenskapsaret 2011-07-
01--2012-06-30.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadst 2ttslagen.

Revisorns ansvay
Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om fSrslaget tili dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om f&rvaltningen p& grundval av min revision Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner befréffande féreningens vinst
eller {Brlust har jag granskat om forslaget 41 forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar

Som underlag 61 mitt uttalande om ansvarsfiihet hax jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga besiut, dtgitder och féihallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #: ersdttningsskyldig mot féreningen JTag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar

Jag anser att de tevisionsbevis jag har inh&mtat &1 tillrackliga och dndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden

Utialanden
Jag tillstytker att f&reningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r 1dkenskapséret.

Stockholm den 15 november 2012

Hakan Daniels
Axulktoriserad revisor
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