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Styrelsen for Brf Kogaren 1 fér hirmed avge 4rsredovisning for rikenskapsaret 2010-07-01 - 2011-06-30. .

Forvaltningsberittelse

Verksamhet
Fastighet: Kogaren 1

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-05-01 och nuvarande stadgar registrerades 2002-01-04 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:

Kristofer Hellgren Ordftrande
Marcus Gétling Ledamot
Johan Torlén Ledamot
Zara Oberg Ledamot
Carina Ervallius Suppleant
Jeanette Axlander Suppleant

Revisor har varit Hakan Daniels (Bicklund & Partners KB).

[ tur att avga vid nésta ordinarie fSreningsstdimma &r Kristoffer Hellgren, Marcus Gotling,
Carina Ervallius.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2010-11-23. Ingen extra stimma har hallits.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 10 st
protokollfdrda sammantriden.

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.
Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med ett basbelopp.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av RadRum Mékleri & Férvaltning AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts av foreningen.
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Fastigheten
Foreningens fastighet bestdr av 24 st medlemsldgenheter varav 3 st har &verlatits under aret.

Féreningen upplater med hyresrétt 1 st bostdder, 2 st lokaler och 12 st garageplatser.

| lokalerna bedrivs f6ljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets [6ptid
Kontor 50 m2 2012-12-31 (uppsagt av hyresgist)
Lakarmottagning 31,5 m2 Tillsvidare

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad genom Brandkontoret.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhillsarbeten:
- Montering av snorasskydd pd tak.
- Reparation av sprickor och séttningar i kéllaren.

Viisentliga hindelser efter riikenskapsirets slut och planerade underhillsarbeten:
- Underhall av tvattstugefonster.

- Underhall av dagvattenbrunnar.

- Byte av utomhusarmaturer.

- Byte av strombrytare/rorelsedetektor 1 Kéllaren.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten dr 20 960 000 kr varav 8 356 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande: bostdader 20 200 000 kr samt lokaler
760 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférindrade.
Nyckeltal

2010 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 660 660 693 660 660

Lan/kvm bostadsrattsyta 8146  8l46 8227 8227 8227
Elkostnad/kvm totalyta 13 17 27 11 10
Viarmekostnad/kvm totalyta 164 157 155 152 154
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 21 22 20 13
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Skatter och avgifter
Fastighetsskatten fordndrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten
ersitts i manga fall av en kommunal avgift. Det ldgsta av fastighetsskatten och den kommunala

avgiften ska gilla.
For hyreshus dr avgiften 1302 kr per bostadslagenhet under 2011, dock hagst 0,4 % av

taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande star foljande medel: (kronor)

Féregdende ars balanserade resultat -40 670
Arets vinst 70 697
Reservering yttre fond enligt stadgar -104 800
lanspraktagande yttre fonden (Snérasskydd) 37175
Summa -17 598

disponeras sa att
i ny riikning dverfires -17 598

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Arsavgifter, hyror mm

Rirelsens kostnader
Fastighetskotsel/stAdning

Reparationer och underhdll

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Loner, andra erséttningar/personalkostnader
Fastighetsskatt

Roérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnad

Maskiner och inventarier

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntebidrag

Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Justering skatt

Arets resultat

S

Not

SO ~1 O\ b B L) O

2010-07-01
-2011-06-30

1183 871

-35 901
-115 840
=321 373

-23 037

-60 516

-39 951

-40 150
547 103

-120 974
-5 686
420 443

578
-348 894
1165
-2595
-349 746

70 697

70 697
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2009-07-01
-2010-06-30

-65 269
-89 554
-320 971
-20 260
-81 661
-33 040
-39 525
543 084

-120 974
-5 686
416 424

0

-251 563
9554

-2 059
-244 068

172 356

-34 183

138 173
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Balansriikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Marlk

Inventarier och maskiner

Summa anliggningstillgAngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordran avgifter/hyror

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa, bank och vardepapper
[Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

2

Not

9,10

11,12

2011-06-30

16 604 142
9018 780

42 745

25 965 667

25965 667

17355
17 355

817310
834 665

26 800 332
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2010-06-30

17025116
9018 780

48 431
26 092 327

26 092 327

100
22 354
11 164
34 118

001 105
635223
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Balansrikning

Eget kapital, och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Sarskilt tillskott
Fond yttre underhall

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital, och skulder

Stillda sikerheter

Ovriga stdillda panter och sckerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

s

Not

14

2011-06-30

11989 959
941 167
880 000
352 221

14 363 347

-88 295
70 697
-17 597

14 345 750

12178 000

79 368

14 257
182 957
276 582
12 454 582

26 800 332

12500 000

Inga
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2010-06-30

11 989 959
941 167
880 000
504 596

14 315 722

-178 843
138 173
-40 670

14 275 052

12178 000

26 727 550

12 300 000

[nga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allmanna rid.

Redovisningsprinciperna dr oftrindrade frdn foregdende ar. Foreningens fond for yttre underhall redovisas
i enlighet med Bokforingsndmndens allminna rid (BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivning pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
berdknad ekonomiska livslingd.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
Avskrivningar i procent
2010-07-01 2009-07-01
-2011-006-30 -2010-06-30
Byggnad 0,25 % 0,25 %
Fastighetsforbattringar 2.00 % 2.00 %
Inventarier 10,00 % 10,00 %
Maskiner 10,00 % 10,00 %
1 Arsavgifter, hyror mm
2010-07-01 2009-07-01
-2011-06-30 -2010-06-30
Arsavgifter 987 360 987 366
Hyror bostader 56 832 56 832
Hyror lokaler 92 826 94 680
Prel f-skatt lokaler 2 544 2 544
Hyror bilplatser 39600 38 700
Int Gverlat./pant 4 260 9392
Férseningsavgift 450 350
Diverse intdkter 0 3500
1183872 1193364
2 Fastighetsskotsel och stidning
2010-07-01 2009-07-01
-2011-06-30 -2010-06-30
Snordjning 4 551 26 925
Serviceavtal | 444 8435
Stidning entreprenad 24 000 25078
Gérd 770 3151
Férbrukningsmaterial 5136 1 660
; 35901 65269
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3 Reparationer och underhall

Hyresldgenhet
Garage

Fasad
Trapphus
Vind/kéllare
VVS
Virmeanldggning
Tvittstuga
Tak

Fénster

Portar
Konsult

Las

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
El-och gaskostnader
Sophdmtning

5 Ovriga driftskostnader

Foérsdkringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Styrelseomkostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Hyrestorluster
Avgift organisation

>

2010-07-01
-2011-06-30

18 739
115 840

2010-07-01
-2011-06-30
32 368

258 287

20 400
10318
321373

2010-07-01
-2011-06-30
16 175

6 862
23037

2010-07-01
-2011-06-30
258

12 000

41 608

0

1 431

198

50

4971

60 516
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2009-07-01
-2010-06-30
3320

6 465

1 728

500

2009-07-01
-2010-06-30
32 789
247777
27428

12 977
320971

2009-07-01
-2010-06-30
15 467
4793

20 200

2009-07-01
-2010-06-30
0

14 000

41 608
12605
4977

0

3500

4971

81 661
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7 Loner, andra erséittningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

8 Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

9 Avskrivningar

Byggnad
Fastighetsforbattringar

10 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvérden mark

11 Maskiner

Ackumulerade anskaffningsviirden

[nkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

5

tgdende redovisat viirde

2010-07-01
-2011-06-30
9551

30 400

39 951

2010-07-01
-2011-06-30
40 150

2011-06-30
33 595
87379

120 974

2011-06-30
17 806 736
17 806 736

=781 620
-120 974
-902 594

16 904 142
12 604 000

8356 000
20 960 000

2011-06-30
19 480
19 480

-1 948
-1 948
-3 896

15 584
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2009-07-01
-2010-06-30
8 047

24 993

33 040

2009-07-01
-2010-06-30
39 525

2010-06-30
33 595

87 379

120 974

2010-06-30
17 806 736
17 806 736

-660 646
120 974
781 620
17 025 116
12 604 000
8 356 000
20 960 000
2010-06-30

19 480
19 480

-1 948
-1 948

17 532
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12 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2011-06-30
38375
38 375

-7 476
-3 738
-11214

27 161

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupet ridntebidrag
Férutbetalt serviceavtal
Forutbetald forsékring
Férutbetald kabel-TV

14 Foridndring av eget kapital

2011-06-30
0

7215
8442

I 698

17 355

Inbetalda  Upplitelse Fond yttre & Balanserat
insatser avgifterSirskilt tillsk. resultat
Belopp vid drets ingang 11989959 941 167 1 384 596 -178 843
Reservering yttre fond 104 800
lanspriktagande yttre fond =51 195
Disposition av foregdende
ars resultat: 138 173
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 989 959 941 167 1432 221 -40 670
15 Skulder till kreditinstitut
Kreditgivare Riintesats Villkors-  2011-06-30
indringsdag
Swedbank Hypotek 3,27 % Rérligt 878 000
Swedbank Hypotek 3,31 % Rorligt 3 500 000
Swedbank Hypotek 3,11 % 2011-06-29 2 000 000
Swedbank Hypotek 3.31 % Rérligt 1 550 000
Swedbank Hypotek 4,10 % Rorligt 2 000 000
Swedbank Hypotek 3.32 Y Rorligt 2250000
12 178 000
16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2011-06-30
Uppl rédntekostnader 19 756
Férutbet avg o hyror 101 845
Revisionsarvode 12 000
Styrelsearvode 35000
Arbetsgivaravgifter 12 000
Upplupen sophdmtning 2356
Upplupen vattenkostnad 0
‘ 182 957

y
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2010-06-30

-3 738
-3 738
-7 476

30 899

2010-06-30
I 841

0

7733

1 590

11 164

Arets
resultat
138 173

-138 175
70 697
70 697

2010-06-30

878 000

3 500 000
2000 000

1 550 000
2000 000
2250 000
12 178 000

2010-06-30
11971
95228
12 000
35000
12 000

2900
650
169 749
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Arsta den f ” 2011.

Al —

Kristofer Hellgren
Ordférande

Johan Térlén
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har limnats den’?-2 / /( 2011,

F e—

Hakan Daniels
Revisor

1 ——T N ———
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Marcus Gétling g
Ledamot

oéw@z

Zara Oberg
Ledamot
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdamman 1 Bostadsrattsféreningen Kogaren 1

Org nr 769606-0487

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kogaren 1{6r rikenskapsaret 2010-07-01-2011-06-30. Det &r styrelsen som
har ansvaret tor rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovismingslagen
tilldmpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information 1 rdkenskapshandlingama. I en revision
ngar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprattat drsredovisningen samt att
utvdardera den samlade informationen 1 &rsredovisningen. Som underlag fo6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nigon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid med bostadsrattslagen, ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att mun revision ger mig rimlig grund f6r
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
téreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Forvaltnings-
beriittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 7 november 2011

Hakan Daniels
Auktoriserad revisor



