Arsredovisning
for

Brf Kogaren 1

769606-0487

Réakenskapsaret

2015-07-01 - 2016-06-30



Brf Kogaren 1 2(12)
Org.nr 769606-0487

Styrelsen for Brf Kogaren 1 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2015-07-01 - 2016-06-30.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsléagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-08-25. Féreningens nuvarande ekonomiska Plan
registrerades 2002-05-01 och nuvarande stadgar registrerades 2002-01-04 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsréttsférening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Féreningens fastighet Kogaren 1 byggdes 1947 och har vardear 1962. Byggnadens totalyta &r enligt

taxeringsbeskedet 1 587 kvm varav 1495 kvm utgor lagenhetsyta och 92 kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r
1203. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Brandkontoret.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB.

Vésentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Under rékenskapsaret
Utbyte av husets 4 portar, nr 50-56
Genomgang av fastighetens varmecentral samt utbyte av nagra ventiler
Filmning av féreningens avloppsrér samt inkommande kallvattenrér
Underhalisplan utférd av WSP

Efter rékenskapsaret
Utbyte av ytterligare portar, 2 st till cykelrummen samt 2 portar & 2 fénster till fastighetens lokaler

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Takrenovering 2013-2014
Planerad atgérd Ar
Foénsterrenovering 2017

>
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 24 st medlemsléagenheter varav 3 st har éverlatits under aret.

Fdreningen uppléter med hyresrétt 1 st bostad, 2 st lokaler, 11 st p-platser samt 1 st garage.

| lokalerna bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets [6ptid
Kontor for byggfirma 50 m? 2018-02-01
Lékarmottagning/Ek radgivning 31,5m2 tillsvidare

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Sabine Olofsson Ordf6érande
Louise Soderberg Ledamot
Lill Efvergren Ledamot
Jonas Hesse Ledamot
Julien Remond (avflyttad) Suppleant
Lage Ahrenstedt Suppleant

Revisor har varit Hakan Daniels.
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 25 nov 2015. Extra stamma holls den 2 dec 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelégenheter samt avhallit 10 st protokollférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 44 500 kr.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten ar 25 801 000 kr varav 12 765 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostéder 25 200 000 kr samt lokaler
601 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadsldgenhet under

2015, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvéardet fér lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Nettoomséttning 1217 685 1218 513 1227 703 1218015
Resultat efter finansiella poster -178 050 49 842 13 568 10739
Soliditet (%) 54 54 54 54
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 709 709 709 709
Lan/kvm bostadsréattsyta 8 208 8 208 8 208 8 208
Elkostnad/kvm totalyta 10 9 10 12
Varmekostnad/kvm totalyta 153 154 155 172
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 23 23 22
Avsittn. underhalisfond/kvm tot. 81 73 73 73

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -411 565
reservering yttre fond -129 005
arets forlust -178 050

-718 620

behandlas sa att
i ny rékning dverfores -718 620

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.

)
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Resultatrakning

Roérelseintikter
Nettoomséattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

D

Not

w

2015-07-01
-2016-06-30

1217 686
1217 686

-793 535
-126 046
-71 089
-200 831
-1 191 501
26 185

-204 235

-178 050

-178 050

-178 050
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2014-07-01
-2015-06-30

1218 513
1218 513

-552 180
-80 859
-57 539

-200 831

-891 409
327 104

=277 262
49 842
49 842

49 842
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

W

Not

[0 4]

2016-06-30

26 107 776
5844
8 075
26 121 695

26 121 695

35780

214 837
250 617

26 372 312

6 (12)

2015-06-30

26 302 822
7792
11912

26 322 526

26 322 526

35 061

130 246
165 307

26 487 833
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Balansriakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r ytire underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 1"
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och dirmed jimforliga séikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Ansvarsforbindelser

&

2016-06-30

13811126
1129 946
14 941 072

-540 570
-178 050
-718 620
14 222 452

11 770 000

73764
73 567
6723
98 396
127 410
379 860

26 372 312

13 170 000
13170 000

Inga
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2015-06-30

13811 126
1000 941
14 812 067

-461 406
49 842
-411 564
14 400 503

11 770 000

28 469
70 496
6723
88 253
123 389
317 330

26 487 833

13 170 000
13 170 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens allméanna
rad.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar och féljer Bokféringsnamndens
allménna rad om K2.

Féreningens fond for yitre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod.

Noter
Not Avskrivningar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 200 ar
Fastightesforbattringar 50 ar
Tak 40 ar
Maskiner 10 ar
Inventarier 10 ar
Noter
Not 1
2015-07-01 2014-07-01
-2016-06-30 -2015-06-30
Arsavgifter bostader 1016 981 1016 981
Hyresintékter bostéder 58 531 58 531
Hyresintékter lokaler 89 492 89 492
Hyresintékter garage 6 000 6 000
Hyresintakter p-plats 38 400 38 100
Deb. fastighetsskatt 3216 3216
Paminnelseavgift 250 200
Pantférskrivningsavgift 1780 2 656
Overlatelseavgift 2221 3330
Ores- och kronutjamning 4 8
Ovriga rérelseintakter 810 0

:v> 1217 685 1218 514
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Not 2 Fastighetskostnader

2015-07-01
-2016-06-30
Snérojning/sandning 5081
Stéadning grundavtal 42 000
Stadning extradebiteringar 0
Serviceavtal 12 064
Tvattstuga 4 355
Dérrar och las 325975
VA 21 000
Véarme 0
Ventilation 0
Fénster 0
Gard 2299
Elavgifter 15284
Uppvérmning 243 352
Vatten 39 318
Sophémtning 12 839
Grovsopor 4 495
Fastighetsférsakring 20784
Kabel-tv 6 978
Fastighetsskatt 6 010
Kommunal fastighetsavgift 31700
793 534
Not 3 Ovriga externa kostnader
2015-07-01
-2016-06-30
Férbrukningsmaterial 3872
Hemsida 125
Administration, kontorsmateriel 1955
Revisionsarvode extern revisor 13 250
Arvode ekonomisk férvaltn. 45 936
Extradeb. ekonomisk forvaltn. 3 800
Konsultarvoden 41 250
Bankkostnader 9673
Medlems- och féreningsavgifter 4 950
Ovriga externa kostnader 0
Trivselkostnader 1235
126 046
Not 4 Arvoden och personalkostnader
2015-07-01
~2016-06-30
Styrelsearvode 56 123
Sociala avgifter 14 966

9 71089

9(12)

2014-07-01
-2015-06-30
4 946
29750
15125
12 287
7185
1353

0

83 927
18 750
3500
3208
14 921
243 501
36 994
13485
0
19912
6 980
5280
31075
552 179

2014-07-01
-2015-06-30
2955

388

2453

13 000
45936

0

0

9678

4 950
1500

80 860

2014-07-01
-2015-06-30
43185
14 354
57 539
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Maskiner

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

4

2016-06-30
18 818 676
18 818 676

-1 534 634
-195 046
-1 729 680

17 088 996

13 036 000
12 765 000
25 801 000

17 088 996
9018 780
26 107 776

2016-06-30
19480
19 480

-11 688
-1 948
~13 636

5844

2016-06-30
38 375
38 375

-26 463
-3 837
-30 300

8 075

10 (12)

2015-06-30
18 818 676
18 818 676

-1 339 588
-195 046
-1 534 634

17 284 042

12 011 000
10 917 000
22 928 000

17 284 042
9018 780
26 302 822

2015-06-30
19 480
19 480

-9740
-1 948
-11 688

7792

2015-06-30
38 375
38 375

-22 626
-3 837
<26 463

11912



Brf Kogaren 1 11 (12)
Org.nr 769606-0487

Not 8 Forutbetalda kostnader

2016-06-30 2015-06-30
Forutbetald forsékring 10 604 10 181
Forutbetald kabel-TV 1745 1744
Forutbetald ekonomisk férvaltning 11484 11 484
Férutbetalt medlemsavgift Fastighetsdgarna 2475 2475
Forutbetalt serviceavtal Schneider 8 232 7973
Foérutbetald fastighetsjour Fastighetségarna 1240 1205
35780 35062
Not 9 Férédndring av eget kapital
Medlems Kapital Fond yttre Balans. Arets
insatser tiliskott underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 12931 126 880 000 1 000 941 -461 406 49 842
Reservering yttre fond 129 005 -129 005
Disposition av féregaende
ars resultat: 49 842 -49 842
Arets resultat -178 050
Belopp vid arets utgang 12931 126 880 000 1129 946 -540 569 =178 050
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2016-06-30 2015-06-30
Swedbank Hypotek 0,80 3 man rorligt 2 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek 2,89 2016-08-25 2 250 000 2 250 000
Swedbank Hypotek 2,21 2018-08-24 3092 000 3 092 000
Swedbank Hypotek 1,36 2018-06-20 2 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek 0,83 3 man rorligt 1 550 000 1 550 000
Swedbank Hypotek 0,81 3 man rorligt 878 000 878 000
11 770 000 11 770 000

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 770 kr.

5
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Not 11 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupna arbetsgivareavgifter
Upplupen kostnad stédning
Upplupna réntekostnader
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad véarme
Upplupen kostnad sophamtning
Upplupen kostnad tvattstuga

Arsta den Zh’/ A1 2016

7 /&__,
Sabine Olofsson
Ordférande
Lill Efv e
Ledamot
Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har [&mnats denlql U

P A
)

Hakan Daniels
Auktoriserad revisor

2016-06-30
13 250
44 500
13 400

3 500
40076
1879

7 605
3200

0

127 410

Ledamot

/
{
N o0
Jonas Hesse
damot

2016

—N—

LSulse S(‘jde

~
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2015-06-30
13 000
31500

9 500

3 500
48 902
1 561
8142
3226

4 059
123 390



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Brf Kogaren
Org.nr. 769606-0487

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kogaren for rikenskapsaret 2015-07-01 -- 2016-
06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2016 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kogaren for
rakenskapsaret 2015-07-01 -- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 29 november 2016
/-—V/M)Wm
Hakan Daniels

Auktoriserad revisor
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