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Introduktion
Valkommen till Bostadsrattsféreningen Kogaren 1!

Foreningen har en hemsida http://kogarenl.se/ dar styrelseprotokollen och information 1aggs
ut av styrelsen. Mailadress till styrelsen &r styrelsen@kogarenl.se och kontakt tas via denna
for alla fragor som medlemmar har géllande foreningen.

Hér har vi samlat grundldggande information om vilka regler och rutiner som géller i
fastigheten.

Bostadsratter

Andrahandsuthyrning

Huvudregel dr att det ar foreningens medlemmar som skall bo i féreningens lagenheter. Enligt
lag far inte bostadsrattsinnehavaren hyra ut sin lagenhet utan styrelsens godkannande.
Tillstand medges exempelvis vid

o Alder

e Sjukdom

e Studier eller tillfalligt arbete pa annan ort (i hogst tva ar)

e Sarskilda familjeforhallanden, till exempel énskemal om att provsambo (i hogst ett ar)
e Forélder som hyr ut till barn

For tillstand lamnas en skriftlig ansokan till styrelsen. Styrelsens beslut kan Gverklagas till
hyresnamnden. Om du hyr ut din lagenhet i andra hand, tank pa att

e Du ar ansvarig for att manadsavgiften/hyran betalas.

e Du ar ansvarig for att hyresgéasten inte stér andra.

e Upprétta ett skriftligt kontrakt och avtala bort besittningsskyddet.
Styrelsen kréaver att fa ta del av hyreskontraktet och avtal om besittningsskydd.

Pantforskrivning

Om du vill belana din bostadsratt, kontakta din bank och darefter styrelsen for att fa
pantférskrivningen registrerad och kompletterad med aktuellt registreringsbevis for
foreningen. Vid l6sen av lan maste kvitto eller makulerad pantforskrivningshandling snarast
insdndas till styrelsen for avnotering. Sker inte detta kommer bostadsratten att vara noterad
som pantsatt. Inget centralt register dver belanade bostadsratter finns, utan dessa registreras
hos respektive forvaltare eller styrelse.

Ombyggnad

Se foreningens stadgar § 29 och framat: "BRH far inte gora ndgon vasentlig forandring i
lagenhet utan tillstand av styrelsen".
Kontakta alltid styrelsen i tveksamma fall! Med "vésentliga forandringar” menas t ex ingrepp
i bdrande byggnadsdelar, fasad, ovriga "utvandiga delar” (t.ex. mot trapphuset), flytt av
vaggar, och allt som rér VVS och el.

Underhall

Varje bostadsrattsinnehavare ar sjalv ansvarig for lagenhetens underhall och svarar sjalv for
alla underhallskostnader. Se vidare information pa hemsidan.


http://kogaren1.se/
mailto:styrelsen@kogaren1.se
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Forséakring

Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret. Varje bostadsrattsinnehavare maste ha egen
bostadsrattsforsakring samt hemférsakring.

Overlatelse

Om du vill sélja din bostadsrétt, tag kontakt med styrelsen. Om du beldnat din bostadsrétt,
maste lanet l0sas eller Gvertas av koparen i samband med Overlatelsen. Om du &r oséker dver
om din bostadsratt ar belanad har forvaltaren detta registrerat i ett lagenhetsregister. En
overlatelse maste vara skriftlig. Ar du gift maste din make/maka godkanna éverlatelsen, dven
om han/hon inte ar registrerad &gare. Detta ar ett s.k. dktamakegodkannande (satillvida inte
aktenskapsforord galler).

Hyreslagenheter

Forandring av lagenheten

Tvattmaskin, diskmaskin och koksflakt

Hyresgasten far inte, utan sarskilt tillstand av styrelsen, installera tvattmaskin, diskmaskin
(s.k. bankdiskmaskin far dock installeras) eller koksflakt. | det fall tillstdnd erhalles, forbinder
sig hyresgasten att se till att installationen utfors pa ett fackmassigt satt, att utova tillsyn och
kontroll av maskinen med vattenanslutningar och dylikt samt att vid varje tillfalle efter
anvandandet stanga av vattnet till maskinen. Tvattmaskin far bara installeras i utrymme med
golvbrunn.

Fast inredning och utrustning

Hyresgasten far inte, utan sarskilt tillstand av bostadsrattsféreningen, andra lagenhetens fasta
inredning eller utrustning samt inte gora ingrepp eller forandring i lagenhetens vatten-, varme
eller elsystem.

Underhall

Hyresgésten skall snarast till styrelsen anmala fel eller brister som uppkommer i lagenheten,
samt forekomst av ohyra och skadeinsekter 1 ligenheter, se under "Ohyra och skadeinsekter”.
Generellt galler att underhall sker i samrad med styrelsen.

Gemensamma utrymmen och funktioner

Barnvagnar

Utrymme for barnvagnar finns i kallargangen mellan port 52-54 (bredvid tvattstugan). Det &r
av brandséakerhetsskal inte_tillétet att forvara barnvagnar i trapphuset. Barnvagnsrummet ar
endast till for barnvagnar. Ovrig forvaring sker i respektive kéllarforrad.

Cykelrum

Det finns tva cykelrum pa bottenplanet, det ena med ingang i port 50 och det andra i port 56.
Cykelrummen &r endast till for cyklar med tilloehor. Ovrig forvaring sker i respektive
kallarforrad.
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Hushallsavfall

Hushallssopor kastas i for andamalet utstallda tunnor. Sortera soporna vél, kartonger, glas,
hard plast och tidningar skall inte sldngas i soptunnorna, for dessa foremal finns av
kommunen uppstallda atervinningsstationer, se Grovsopor.

Grovsopor

Det finns inget grovsoprum i huset. Eventuella grovsopor maste varje lagenhetsinnehavare
eller hyresgést sjalv ta ansvar for att transportera bort. Grovsopor, avlagda mobler, emballage
etc., far inte under nagra omstandigheter stallas i de allmanna utrymmena, med tanke pa fara
vid omedelbar utrymning. Véanligen respektera detta.

Narmaste atervinningscentral finns i Ostberga pa Bussens Vag 2, (vid Arstafaltet, buss 144 har
en héllplats vid Ostberga Atervinningscentral). For tidningar, kartonger, glas-, plast- och
metallférpackningar finns atervinningsstationer med for dndamalen avsedda containers pa
Gullmarsvagen nere vid Gullmarsplan och pa Skontorpsvéagen, pa det narmaste kronet. Det
finns dven en mobil atervinningsstation som nagra ganger om aret stannar vid Gullmarsplan
och Arsta torg. For exakta tider och platser se www.stockholm.se.

Staddagar (Stadning)

Tva ganger om aret har vi s.k. staddagar, pa varen respektive hosten. Vi samlas alla pa garden
och utfor olika sysslor i och runt fastigheten. Vi blir kallade av miljogruppen som har satt
ihop ett program for dagen. Forslag pa atgarder lamnas till dem. Vi avslutar dagen med lattare
fortaring. Foreningen har en policy att de som inte &r med pa staddagen ska betala en frivillig
avgift. Avgiften har av foreningsstimman satts till 500 kronor.

Tvattstuga

Pa bottenplanet mellan port 52 och 54 finns tvattstuga, torkrum och mangel. Bokning sker
med en s.k. bokningscylinder. Cylindern maste vara forsedd med lagenhetsnummer for att
bokningen skall vara giltig. Parkera cylindern om du inte tanker tvatta pa markerad tid. Har du
forlorat din bokningscylinder eller nycklarna kan nya bestéllas av styrelsen. Ingen far inneha
tva cylindrar.
Regler i tvattstugan
e Om bokad tid inte har paborjats efter en timme, far passet utnyttjas av andra.
e Torkrummet kan utnyttjas 40 minuter in pa nasta pass, men visa hansyn med tanke pa
att maskinerna tvéttar fort. Den extra torktiden géller dock inte torktumlaren.
¢ Innan avslutat tvattpass skall tvattstugan och torkrum stdas. Redskap finns i skrubben
bredvid torkrummet. Tomma forpackningar tas hem. GI6om inte att ta bort damm i
torktumlaren samt att torka ur torkskapen.
e Ev. felanmélan gors via styrelsens mail, styrelsen@kogarenl.se
e Tank pa att det &r vi sjalva som ansvarar for att tvattstugan stadas.

Ventilation

For hela fastigheten finns ett centralt ventilationssystem. Ventiloppningar for luftutsug
(franluft) finns i badrum och kok och ett sovrum. De far inte byggas for eller tapetseras Gver.
Tilluft kommer fran ventiler under fonster. Hall ventilerna Oppna for basta mojliga
ventilation. Det ar inte tillatet att koppla en koksflakt till flaktsystemet (se aven koksflakt).


http://www.stockholm.se/
mailto:styrelsen@kogaren1.se
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Varme

Huset ar anslutet till fjarrvarme sedan 1982. Radiatorventilerna — de som justeras med
hylsnyckel — far inte egenmaktigt stdllas om. De ska trimmas in samtidigt i hela huset.
Daremot gar det bra att sjalv lufta elementen om det kanns kallt.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser finns att hyra pa garden. Avgifterna bestams av arsmotet. Uthyrning i andra
hand ar som regel inte tillaten. Vid efterfragan av parkeringsplats kontakta styrelsen.

Mattpiskning

Det finns en piskstéallning ovanfor parkeringsplatserna vid port 54. Skaka eller piska inte dina
mattor pa balkongen.

Administration

Bostadsrattsforeningens styrelse
Styrelsen, se arsmotesprotokoll pa féreningens hemsida http://kogareni.se.

Ekonomi

En bostadsrattsforenings andamal &r att upplata bra bostadsratter till formanlig avgift. Om alla
hjalps at att halla driftskostnaderna nere, kan avgiftsutvecklingen bli gynnsam. Ex. lat inte
vatten rinna i onddan, atgarda omgaende lackande kranar, element, toaletter osv. Slack ljuset i
allmanna utrymmen nér du ar fardig. Se till att portar och kallardorrar &r stangda, med tanke
pa inbrottsrisken samt att varme flodar ut, speciellt vintertid.

Forvaltare

Foreningens kamerala forvaltare ar Radrum Makleri och Forvaltning
Hesselmans torg 5, Box 3, 131 06 Nacka, Tel: 08-34 30 13, Fax: 08-34 62 05,
www.radrum.se, info@radrum.se

For narvarande har vi ingen teknisk forvaltare. Maila styrelsen vid smarre fel i fastighetens
allmanna utrymmen. Vid andra fel kontaktar styrelsen enskilda firmor.

Vid fel av akut art som kraver omgaende atgard radgor garna med en granne eller styrelsen,
det ar majligt att ndgon i huset kan atgarda det.

Hyror och avgifter

Arsavgifterna bestams av styrelsen vid budgetsammantrade &rligen. Avgiften ar till for att
tacka foreningens utgifter samt underhalls- och reparationsbehov. Avgifterna aviseras
manatligt och betalningen skall vara foreningen tillhanda senast pa forfallodagen enligt avi.
Drojsmalsranta och paminnelseavgift debiteras. Avgift/hyra skall inbetalas till:

Brf Kogaren 1 bg: 5437-3022

Vid betalning pa annat satt an med de fortryckta avierna, var noga med att ange avsedd
period, betalningsavséndare, lagenhetsnummer och féreningens namn (Kogarenl).

Medlemsférteckning
Aktuell forteckning 6ver medlemmar finns hos var forvaltare Radrum.


http://kogaren1.se/
http://www.radrum.se/
mailto:info@radrum.se
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Nycklar

Till portar och samtliga gemensamma utrymmen gar samma nyckel. Alla hushall har tre
nycklar. Det ar ett sparrat lassystem och extranycklar bestélls av styrelsen till en kostnad av
360 kr/st. Till 6vriga utrymmen har styrelsen nycklar. Till forradet med gemensam grill i
56’ans cykelrum giller samma kod som portkoden.

Reparationer och underhall

Balkonger och fasad

Lagenhetsinnehavare far inte géra averkan pa fastighetens fasad (t ex hylla, parabol, markis,
kattstege ska godkénnas av styrelsen). Pa varje balkongvégg finns en yta for fastsattning av
vadringspinne och dyligt som ar 60 cm bred och 40 cm hdg. Matten réknas fran Gversta
balkongddrrsgangjarnet och nedat. Det ar endast dar man kan satta upp nagot pa fasaden.
Inglasning av balkong &r en atgard som kréaver byggnadslov som soks av foreningen.

Underhall
Se under Bostadsrétter resp. Hyreslagenheter.

Ohyra och skadeinsekter
Det aligger bostadsrattsinnehavaren att sanera lagenheten vid behov.

Inne i lagenheten

Brandvarnare

Foreningen har som fastighetségare enligt lag ansvar for att det finns fungerande brandvarnare
i samtliga lagenheter. Som medlem i féreningen ansvarar varje lagenhetsinnehavare sjalv for
att installera brandvarnare.

Kyl- och frysskap
Kyl- och frysskap ar "miljofarliga” produkter som maste omhandertas pa sarskilt satt.

Speciella atervinningscentraler finns for dessa typer av produkter. Bostadsrattsinnehavare som
kasserar gammalt kylskap far sjalv se till att det fraktas bort.

Koksflakt

For hela fastigheten finns ett centralt ventilationssystem. Ventiloppning for luftutsug finns i
koket. Den far inte byggas for. Koksflakten far inte anslutas till ventilationsdppningen. Endast
kolfilterflakt far installeras.

Larm

Inbrottslarm i lagenheter &r tillatna. Anlita en installatér som &r godkand av polisen.
Informera dina grannar.

Tvéattmaskin i lAgenhet

Om du skall installera tvattmaskin i l&genheten, skall den installeras fackmannamaéssigt enligt
Boverkets regler och endast i utrymme med golvbrunn. Hemfdrsékringen galler inte om
installationen inte utforts ratt.
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Ovrigt

Tv och internet

Foreningen har avtal med Com Hem. Varje ldgenhetsinnehavare tecknar abonnemang och
betalar sjalv for de tjanster man dnskar anvanda. Eventuellt ytterligare TV-uttag bekostas av
respektive lagenhetsinnehavare. Foreningen tillhandahaller inte digital-tv, dven det far
ldgenhetsinnehavarna sjalva bekosta.

Inbrott

Om Du upptacker inbrott i gemensamma utrymmen informera da omgaende detta till
styrelsen som kontaktar polisen och vidtar nddvandiga atgarder.

Om Du far inbrott i egna utrymmen aligger det Dig sjalv att anmala detta till polisen och
forsakringsbolaget, men informera dven styrelsen.

Ljudstorningar

Tank pa att ditt golv ar din grannes tak. Visa hansyn pa kvallen och morgonen. Tank pa tiden
nar du exempelvis behdver borra i din lagenhet. Grundregel &r att det skall vara lugnt i huset
mellan klockan 22.00 och 07.00. Informera gérna grannar om du skall ha fest, eller vet med
dig att du pa annat satt kanske kommer att stéra de narmast boende.

Om du trots allt blir stord, ta i forsta hand direkt kontakt med den som stér. Om du blir stord
av samma granne vid ett flertal tillfallen, kontakta styrelsen.

Ovriga forhallningsregler

e Det ar onskvart att alla hjalps at att halla fint i huset och pa garden. Slang inte ut gamla
krukvéxter, julgranar eller fimpar fran balkongen och plocka géarna upp eventuellt skrép i
farstun och pa garden.

e Se till att porten slar igen bakom dig och stéll inte upp portarna eller kallardérrarnal

e Det ar forbjudet att spola ned foremal i toalettstol som kan fororsaka stopp i fastighetens
avlopp.

e Det ar forbjudet att lamna fonster 6ppna sa att vatten- eller frysskada kan uppkomma.

e Husdjur far inte vistas i fastighetens allmanna utrymmen, tvattstuga o dyl. Hundar ska
hallas kopplade i trapphusen. Du som ar djuragare — tank pa att ta hansyn till allergiker
och st&da tvattmaskiner och torktumlare ordentligt efter dig.



